AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
DI CIVITAVECCHIA

RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE AL BILANCIO
CONSUNTIVO 2022
COMPRENSIVA DELLA RELAZIONE ANNUALE SULLE ATTIVITA’ SVOLTE
(art.13 comma 2 Lr n. 30/2002)

Condizioni operative e sviluppo dell'attivita

L’Ater esercita le funzioni attribuite alle Aziende territoriali per I’edilizia residenziale del sistema regionale
dalle leggi e dai regolamenti nazionali e regionali, operando nel rispetto dei principi di legalita, buon
andamento, imparzialita, pubblicita e trasparenza ed improntando I’attivita al conseguimento di livelli
ottimali di efficienza, efficacia ed economicita.

In particolare, 1’Ater indirizza la sua azione alla realizzazione di interventi di costruzione, acquisto e
recupero di alloggi di edilizia residenziale pubblica, al fine di incrementare il patrimonio immobiliare da
destinare all'assegnazione in locazione. L’attivita dell’ Ater si inserisce in un processo partecipativo definito e
strutturato dalle disposizioni regionali di riferimento, contribuendo a realizzare gli obiettivi individuati nel
Programma Regionale delle Politiche Abitative.

L’obiettivo dell’Ater ¢ stato e rimane quello di rilanciare 1’edilizia residenziale pubblica su tutto il
comprensorio al fine di poter assicurare adeguata dimora a quelle famiglie economicamente svantaggiate le
guali chiedono concretezza di un luogo dove fondare i legami affettivi.

L’Ater di Civitavecchia ha adottato, sotto il profilo istituzionale, un modello organizzativo di tipo
“tradizionale”, in ossequio alla legge regionale 30/2002, quali organi esecutivi ha attualmente in struttura il
Consiglio di Amministrazione, il Direttore Generale, il Collegio dei Revisori e il Certificatore di Bilancio
consuntivo.

Il presente bilancio é stato predisposto in ottemperanza al principio della continuita aziendale che contempla

la recuperabilita di attivita e passivita nel normale corso del business.




Il Bilancio, corredato dalla presente relazione di gestione, dalla relazione del Collegio dei Revisori e del
Certificatore di Bilancio, dalla Nota Integrativa ¢ stato redatto sulla base delle risultanze contabili, nel
rispetto dei principi contabili, delle Direttive Europee e dei contenuti del Codice Civile (art. 2423 e ss).

Ai sensi dell’art. 2428 si segnala che I’attivita ¢ svolta nella sede legale in Via Don Milani 6 — 00053

Civitavecchia.

Per maggiori informazioni si rinvia a quanto piu dettagliatamente esposto in Nota Integrativa

Organi Sociali di Ater del Comprensorio di Civitavecchia e Organi di Controllo

Consiglio di Amministrazione

Presidente Dott. Antonio Passerelli

Consigliere Dott.ssa Maria Domenica Boncompagni
Consigliere Avv. Andrea Riga

Direttore Generale Dott. Emiliano Clementi

Collegio dei Revisori

Presidente Prof. Luigi Raffaele Vassallo

Membro Effettivo Dott.ssa Maria Maddalena Miuccio

Membro Effettivo Dott. Giovanni Ruberto

Certificatore Bilancio d’Esercizio Dott. Roberto Rinaldi

Organismo Indipendente di Valutazione Dott. Luigi Rimassa

Organismo di Vigilanza Avv. Ivan Polidori, dott. Marco Manovelli, dott.ssa

Manuela Bellinese
In ossequio alla normativa vigente e all’art. 10 dello Statuto, il 12 luglio 2021, con Decreto del Presidente
della Giunta regionale é stato nominato il Collegio dei Revisori che ha 1’obbligo di esercitare il controllo
contabile e finanziario dell’Ater di Civitavecchia. In particolare esercita funzioni di controllo generale in
conformita al codice civile e valuta la conformita dell’azione e dei risultati alle norme che ne disciplinano

I’attivita, ai programmi ed agli indirizzi della Regione, nonché al principio del buon andamento.



Ai sensi della Legge Regionale n°® 30 del 2002, I’Ater ha nominato il certificatore di Bilancio che ha
I’obbligo di emettere la Relazione di Revisione al solo bilancio consuntivo annuale.
Prima di entrare nel dettaglio esplicativo dell’attivita intrapresa dall’Ater del comprensorio di Civitavecchia

nel corso del 2022 appare utile riassumere 1’andamento economico generale.

Scenario macroeconomico: il Mercato Immobiliare e i Mercati Finanziari

11 2022 ¢ stato un anno a dir poco complesso. Dopo la crisi pandemica si era certi di essere sulla via della
ripresa, ma la crisi geopolitica e le conseguenze economiche hanno ulteriormente complicato la situazione
internazionale.

Le nuove sfide legate all’incertezza geopolitica sorte a seguito del conflitto tra Russia e Ucraina si sono
ripercosse negativamente sulla crescita dell'economia globale, attesa dell’1,3% nel 2023, a fronte di una
crescita media del 2,7% negli ultimi 10 anni e del 3,1% nel 2022.

L’inflazione ha raggiunto livelli molto elevati a livello globale, la media OCSE attesa per il 2022 € del 9,4%,
contro 1’1,6% del periodo 2013-2019. Il livello dei prezzi, decisamente piu alto rispetto al periodo pre-
pandemia, influenza negativamente le prospettive di crescita, anche a seguito della decisa reazione delle
banche centrali.

L’inflazione pesa sulle prospettive economiche perché corrisponde a costi di produzione piu elevati per le
imprese, ad una riduzione del reddito reale per le famiglie e perché costringe le banche centrali a politiche
monetarie restrittive, con conseguente rallentamento dell’attivita economica, al fine di perseguire i loro

obiettivi statutari (generalmente identificato in un tasso di inflazione al 2% nel medio periodo).
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Fonte: Oxford Economics. IPC: indice dei prezzi al consumo.

Il mercato energetico é tra le principali sfide globali del momento, dall'inizio del 2019 a fine 2022 si é
registrato un aumento dei prezzi del petrolio e del gas naturale rispettivamente del 54% e del 392%,
nonostante i recenti ribassi.

Prezzi del petrolio e del gas Indice dei prezzi energetici e delle materie non
energetiche - Mondo
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Il prezzo medio del petrolio & calcolato come media del prezzo del Brent, del petrolio di Dubai e del WTI. Il
prezzo del gas naturale invece fa riferimento al gas naturale quotato nel Title Transfer Facility (TTF). Gli
indici dei prezzi energetici e non energetici considerano il prezzo di diverse materie prime a livello globale
(ad esempio, l'indice dei prezzi energetici prende in considerazione il prezzo del petrolio greggio, come il
Brent e il WTI, del carbone e del GNL,; per l'indice dei prezzi non energetici, si considerano i prezzi dei
cereali, degli alimenti e delle bevande, degli oli e delle farine e di altre materie prime). Gli indici si

riferiscono al mercato globale.

L’andamento macroeconomico eu ropeo

Le prospettive per I’area dell’euro si sono lievemente deteriorate e indicano una crescita piu debole e
un’inflazione piu elevata e persistente rispetto a quanto prefigurato nelle proiezioni macroeconomiche degli
esperti della BCE di settembre 2022. L’espansione economica ¢ stata piu vigorosa del previsto in estate
grazie all’impulso all’attivita nel settore dei servizi fornito dalla riapertura dell’economia e dalle misure di
sostegno adottate dai governi. Tuttavia la crisi energetica in atto, gli alti tassi di inflazione, 1’elevata
incertezza, il rallentamento a livello mondiale e I’inasprirsi delle condizioni di finanziamento costituiscono
altrettanti elementi di freno per 1’attivita economica e hanno gia determinato una brusca decelerazione del
PIL in termini reali nel terzo trimestre del 2022. In un contesto in cui la guerra in Ucraina continua a
produrre conseguenze economiche che alimentano le forti spinte inflazionistiche, la fiducia dei consumatori
e delle imprese é rimasta contenuta; al tempo stesso il reddito disponibile reale viene eroso e il forte aumento
delle pressioni sui costi riduce la produzione, in particolare nei settori a elevato consumo di energia. Nel
medio periodo, con il riequilibrarsi del mercato energetico ci si attende una diminuzione dell’incertezza e un
miglioramento dei redditi reali. Di conseguenza la crescita economica dovrebbe recuperare, sorretta altresi
dal rafforzamento della domanda esterna e dalla risoluzione delle strozzature residue dal lato dell’offerta,
nonostante le condizioni di finanziamento meno favorevoli. Il mercato del lavoro continuerebbe a
evidenziare una tenuta relativamente buona a fronte della lieve recessione in arrivo, di riflesso alle strategie

di mantenimento della manodopera in presenza di carenze ancora significative delle forze di lavoro.



Nel periodo in esame il Pil dell'area euro ha registrato una variazione nulla rispetto al trimestre precedente,

rispetto alla precedente indicazione che segnalava una crescita dello 0,1%. Al contrario, I'economia dell'area

dell'Unione Europea ha segnato una variazione trimestrale negativa.

Nel 2022 il Pil dell'Eurozona e aumentato del 3,5% rispetto al 2021. Nell'Ue il Pil & rimasto stabile nel quarto

trimestre a livello congiunturale, € salito dell'1,8% tendenziale e nel 2022 & aumentato del 3,6%.
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E importante rilevare che le nuove misure di bilancio decise dopo 1’esercizio previsivo di settembre, per lo

piu volte a ridurre gli aumenti dei prezzi dell’energia nel 2023, agiscono da freno sulla revisione al rialzo

dell’inflazione nel 2023 ma contribuiscono considerevolmente alla correzione verso 1’alto nel 2024 in un

contesto in cui molti di questi provvedimenti giungono a scadenza.

Proiezioni per la crescita e per ’inflazione nell’area dell’euro (variazioni percentuali annue)



Dicembre 2022 Settembre 2022
2021 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024
PIL in termini 52 3.4 05 1,9 1,8 31 0,9 1,9
reali
IAPC 2.6 2.4 6,3 3.4 2.3 a1 5.5 23

Nota: le proiezioni riguardanti il PIL in termini reali si basano su dati destagionalizzati e corretti per il numero di
giornate lavorative. Le statistiche storiche possono divergere dalle pubblicazioni piu recenti dell’Eurostat a causa della
divulgazione dei dati oltre la data di chiusura delle proiezioni.

Il mercato immobiliare commerciale europeo resta altamente attrattivo per gli investitori e riparte nel suo
percorso di crescita. Nel corso della prima meta del 2022 gli investimenti immobiliari sono aumentai rispetto
allo stesso periodo del 2021 (circa 20 miliardi di euro e un incremento del 70% circa), per poi subire un
rallentamento a causa degli elevati livelli di inflazione, dell’incremento dei tassi di finanziamento, e
dell’aumento dei livelli di incertezza economica, dell’incremento dei costi dell’energia e del perdurare del
conflitto russo-ucraino, compensato, pero, da importanti transazioni concluse a fine anno che hanno portato i
volumi totali a superare i livelli del 2021: 40 miliardi di euro di investimenti complessivi, per un incremento

di circa il 20%.

Le quotazioni, nel corso del 2022, sembrano avere finalmente invertito I’andamento negativo fatto registrare

nel corso del biennio 2020-2021.

Italia

L’economia italiana ha mostrato una forte dinamicita nei primi tre trimestri del 2022, trainata soprattutto
dalla domanda interna dei consumi delle famiglie e degli investimenti, proseguendo lungo il sentiero della
ripresa dalla crisi pandemica gia iniziato nel 2021. Il quarto trimestre, invece, ha registrato grande incertezza
e prudenza, come conseguenza dell’elevata inflazione e del suo effetto sul reddito disponibile reale delle
famiglie e sui costi delle imprese. In questo contesto, indicano per I'ltalia una crescita del PIL reale del 3,8%
nel 2022 e dello 0,6% nel 2023, mentre si stima che 1’inflazione passera dall’8,2% del 2022 al 7,1% del
2023. | consumi sono attesi rimanere stabili nel corso del 2023 e le esportazioni, anche se in rallentamento,

torneranno ad apportare un contributo netto positivo alla crescita. Per quanto riguarda gli investimenti,



saranno in crescita ma si stima un rallentamento a causa di un quadro economico piu debole e incerto e a
tassi d’interesse piu elevati; il PNRR giochera un ruolo fondamentale perché il PIL si mantenga su un

sentiero di crescita
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Fonte: ISTAT e previsioni dal Modello Macroeconometrico di EY Italia, “HEY-MoM”

Inoltre, nel 2022 la crescita del PIL reale per I'ltalia ¢ stata del 3,8% e si prevede dello 0,6% nel 2023, mentre
si stima che il tasso di inflazione passera dall’ 8,2% del 2022 al 7,1% del 2023. La crescita economica sara
accompagnata da un mercato del lavoro in leggera espansione, con una riduzione del tasso di disoccupazione
nel 2023 appena sotto la soglia dell’8%. 11 deficit pubblico si e attestato al 5% nel 2022 e si prevede al 4,1%
nel 2023, e il debito pubblico proseguire la sua discesa dai picchi della crisi legata alla pandemia, scendendo
verso il 145% del PIL, valori comunque ancora molto alti. La crescita economica e quella dei prezzi
giocheranno un ruolo fondamentale nella riduzione del rapporto debito pubblico/PIL, anche per 1’attivarsi di
fattori “nominali” (per esempio, un aumento del valore delle entrate tributarie). Le previsioni rimangono
soggette ad uno scenario di forte incertezza e presentano quindi importanti rischi, principalmente legati al

contesto macroeconomico globale di riferimento, sia al ribasso sia al rialzo.



2019 2020 2021 2022 2023
PIL, var.% 0.5% -9.1% 6.7% 3.8% 0.6%
Consumi delle famiglie, var. % 0.2% -10.4% 5.1% 4.7% 0.6%
Investimenti totali, var. % 1.2% -8.2% 16.5% 9.5% 2.4%
Esportazioni, var. % 1.8% -14.2% 13.5% 9.8% 3.5%
Importazioni, var. % -0.5% -12.7% 14.8% 13.8% 2.5%
Tasso di disoccupazione 9.9% 9.4% 9.5% 8.1% 7.9%
Indice dei prezzi al consumo, var. % 0.6% -0.1% 1.9% 8.2% 7.1%
Deficit, % del PIL -1.4% -9.4% -7.2% -5.0% -4.1%
Debito pubblico, % del PIL 135.6% 155.7% 151.4% 148.8% 145.5%

Fonte: previsioni dal Modello Macroeconometrico di EY Italia, “HEY-MoM”.

Il Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza

11 Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) si inserisce all’interno del programma Next Generation EU
(NGEU), il pacchetto da 750 miliardi di euro, costituito per circa la meta da sovvenzioni, concordato
dall’Unione Europea in risposta alla crisi pandemica. La principale componente del programma NGEU é il
Dispositivo per la Ripresa e Resilienza (Recovery and Resilience Facility, RRF), che ha una durata di sei anni,

dal 2021 al 2026, e una dimensione totale di 672,5 miliardi di euro (312,5 sovvenzioni, i restanti 360 miliardi

prestiti a tassi agevolati).
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Next Generation EU - Dispositivi e risorse disponibili, miliardi di euro Fonte: Commissione Europea

Il Piano si sviluppa intorno a tre assi strategici condivisi a livello europeo: digitalizzazione e innovazione,
transizione ecologica, inclusione sociale. 1l PNRR contribuira in modo sostanziale a ridurre i divari territoriali,
quelli generazionali e di genere.

Piano si sviluppa lungo sei missioni.

1) Digitalizzazione, Innovazione, Competitivita, Cultura: stanzia complessivamente oltre 49 miliardi con
I’obiettivo di promuovere la trasformazione digitale del Paese, sostenere 1’innovazione del sistema produttivo, e
investire in due settori chiave per I’Italia, turismo e cultura.

2) Rivoluzione Verde e Transizione Ecologica: stanzia complessivi 68,6 miliardi (con gli obiettivi principali di
migliorare la sostenibilita e la resilienza del sistema economico e assicurare una transizione ambientale equa e
inclusiva.

3) Infrastrutture per una Mobilitd Sostenibile: dall’importo complessivo di 31,5 miliardi. Il suo obiettivo
primario ¢ lo sviluppo di un’infrastruttura di trasporto moderna, sostenibile ed estesa a tutte le aree del Paese.

4) Istruzione e Ricerca: stanzia complessivamente 31,9 miliardi di euro con I’obiettivo di rafforzare il sistema
educativo, le competenze digitali e tecnico-scientifiche, la ricerca e il trasferimento tecnologico.

5) Inclusione e Coesione: prevede uno stanziamento complessivo di 22,6 miliardi per facilitare la partecipazione
al mercato del lavoro, anche attraverso la formazione, rafforzare le politiche attive del lavoro e favorire

I’inclusione sociale.
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6) Salute: stanzia complessivamente 18,5 miliardi con 1’obiettivo di rafforzare la prevenzione e i servizi sanitari
sul territorio, modernizzare e digitalizzare il sistema sanitario e garantire equita di accesso alle cure.

Il Piano prevede un ambizioso programma di riforme, per facilitare la fase di attuazione e piu in generale
contribuire alla modernizzazione del Paese e rendere il contesto economico piu favorevole allo sviluppo
dell’attivita di impresa:

Riforma della Pubblica Amministrazione per dare servizi migliori, favorire il reclutamento di giovani, investire
nel capitale umano e aumentare il grado di digitalizzazione.

Riforma della giustizia mira a ridurre la durata dei procedimenti giudiziari, soprattutto civili, e il forte peso degli
arretrati.

Interventi di semplificazione orizzontali al Piano, ad esempio in materia di concessione di permessi e
autorizzazioni e appalti pubblici, per garantire la realizzazione e il massimo impatto degli investimenti.

Riforme per promuovere la concorrenza come strumento di coesione sociale e crescita economica.

Il PNRR avra un impatto significativo sulla crescita economica e della produttivita. Il Governo prevede che nel

2026 il Pil sara di 3,6 punti percentuali piu alto.

ATER

Sin dall’istituzione, il Legislatore regionale ha attribuito all’ Ater un ruolo di primo piano nel settore
dell’Edilizia Residenziale Pubblica (E.R.P.): in particolare, ha conferito all’Ater la gestione esclusiva del
patrimonio di edilizia sovvenzionata.

L’ Ater opera per fornire risposte concrete all’esigenza abitativa primaria della generalita dei cittadini,
rivolgendosi in particolare verso coloro che non hanno la possibilita di accedere al mercato privato delle
abitazioni, nel rispetto della persona, della comunita e dell’ambiente, accrescendo e migliorando il proprio
patrimonio edilizio in armonia con il contesto in cui ¢ inserito. Pur prevalendo la finalita pubblica delle
proprie attivita puo fornire supporto e servizi tecnico-amministrativi ad una pluralita di utenti/soggetti del

settore pubblico e privato, reimpiegandone i proventi per il perseguimento dei propri obiettivi istituzionali.
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L’intento dell’Ater & quello di promuovere un tipo di organizzazione e di funzionalita di un sempre piu
marcato rigore gestionale ed una sempre piu efficiente organizzazione produttiva, garantendo, comunque, la
qualita dei complessi abitativi.

La tensione economica, che ha interessato I’Italia in questi ultimi anni con particolare attenzione al 2021, ha
generato difficolta per la parte della popolazione meno abbiente incrementando le richieste alle Ater, allo
scopo di ottenere un’abitazione a condizioni economiche in linea con le limitate disponibilita finanziarie.
Allo stesso modo, un’attenta analisi interna ha evidenziato come i redditi dei nuclei familiari gia assegnatari
di alloggi Ater, siano sensibilmente peggiorati, con conseguente aumento delle istanze di rideterminazione
del canone in corso d’anno, incremento del carico di lavoro degli uffici preposti ed un calo generale
dell’incasso dei canoni mensili. Tutto cio va ad intaccare la funzione storicamente svolta dalla nostra Ater
ovvero di supporto e sostegno delle famiglie economicamente pit deboli.

Nonostante tale scenario economico, I’Ater continua ad essere presente sul territorio e ad operare con lo
scopo di fornire un sempre maggiore e migliore servizio all’utenza.

Sono stati raggiunti gli obiettivi 2022 individuati quelli da raggiungere e le relative strategie che per il 2022
si articoleranno su alcuni pilastri fondamentali.

Un obiettivo prioritario & sicuramente la manutenzione ordinaria e straordinaria degli alloggi al fine di
valorizzare e mantenere in efficienza il patrimonio pubblico di rilevante importanza sociale.

In aggiunta, la nostra azienda, considerate le risorse a disposizione per svolgere la sua opera, € protesa ad una
gestione volta all’efficienza e alla oculata gestione dei fondi di cui dispone ponendo sempre in primo piano
la propria funzione sociale.

Le dimensioni del patrimonio gestito e la natura delle attivita istituzionali hanno indotto I’ Ater a valutare con
sempre maggior attenzione 1’impatto delle proprie azioni sul tessuto urbano e sull’ambiente. Edilizia,
produzione di rifiuti speciali, consumi sono i principali fattori che determinano effetti ambientali diretti e nei
cui confronti é stato avviato un concreto controllo per la salvaguardia dello stesso.

In campo edilizio, I’'impiego delle fonti energetiche alternative e delle tecniche dell’edilizia bio sostenibile, il
ricorso a soluzioni tecnologiche finalizzate all’efficienza energetica e alla riduzione dei consumi, la
predilezione del recupero alle nuove costruzioni, sono le strategie attuate dall’Azienda, sempre aperta a

nuove soluzioni e modalita operative. La riduzione dei consumi energetici e di acqua si realizza anche con un
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piano di sensibilizzazione, tramite i propri canali di comunicazione, Ater informa 1’utenza sulle modalita per
il contenimento dei consumi; inoltre partecipa a campagne informative di piu ampio respiro.

Anche per quanto riguarda i rifiuti (sia quelli che derivano dalle attivita istituzionali che quelli prodotti — in
determinati casi - dall’utenza, I’ Azienda si ¢ attivata avviando un piano di recupero e smaltimento.

In tal senso, Ater aderisce ad una serie di iniziative volte alla diffusione della cultura del risparmio
energetico, progetti cosiddetti ‘green’, innovativi sul fronte dell’efficientamento energetico, con il ricorso a
pannelli solari e “tetti verdi” sui parcheggi, che mirano a riqualificare ampie aree comprensorio creando veri

e propri residence per gli inquilini.

Andamento del mercato immobiliare

Il mercato immobiliare della casa 2022 sara sicuramente ricordato per la guerra e l'inflazione che hanno
cominciato ad erodere i risparmi degli italiani e la domanda di nuove abitazioni. Nonostante cid, soprattutto
nelle grandi cittd come Milano, Roma o Bologna, le transazioni immobiliari hanno registrato valori positivi
nel 2022, anche se con un tasso di crescita minore rispetto allo scorso anno. Nel corso del 2022 la
propensione per l'investimento nel settore residenziale ha continuato ad accelerare in tutti i mercati. La
pandemia ha inoltre rimodellato le esigenze dello stile di vita secondo cinque trend, legati alla domanda di
alloggi piu spaziosi con una postazione per il lavoro a distanza e alla ristrutturazione di spazi piu flessibili,
tra gli altri. Il Superbonus 110, mutui agevolati e voglia di spazi pitu ampi dopo la pandemia hanno cambiato
il mercato immobiliare. Gia alla fine del 2022 si € cominciato a registrare un rallentamento del mercato
immobiliare e nel 2023 ci sara una riduzione delle transazioni nell'ordine dell'8/9% rispetto al 2022.

Il Lazio, in particolare, dal punto di vista immobiliare rappresenta circa il 9% di tutti gli annunci immobiliari
presenti tra le regioni monitorate da mercato-immobiliare.

Nella regione Lazio nel suo complesso sono presenti al momento 159.733 immobili in vendita e 31.637 in
affitto, con un indice di circa 34 annunci per mille abitanti.

Per quanto riguarda la vendita, la tipologia pitu scambiata & costituita da appartamenti con 101.304 annunci in
tutta la regione, seguita da case indipendenti (38.917 annunci). Per quanto riguarda gli affitti, la tipologia piu
scambiata é costituita invece da appartamenti con 19.123 annunci nel complesso della regione, seguita da

negozi (8.719 annunci).
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Il maggior numero di annunci immobiliari & pubblicato nella citta metropolitana di Roma (75%, di cui
117.480 in vendita e 26.413 in affitto), che e anche quella piu attiva in termini relativi (35 annunci per mille
abitanti).

La Regione Lazio ¢ tra le regioni italiane con i prezzi degli appartamenti piu alti: circa 2.290 €/m? in media,
ovvero circa il 10% in meno rispetto ai prezzi medi nella regione Liguria e circa il 159% in piu rispetto ai
prezzi medi nella regione Calabria.

Il prezzo degli appartamenti non é per nulla uniforme tra le diverse citta della regione e in molti casi le
quotazioni medie nei diversi comuni sono inferiori a 1.765 €/m? o superiori a 2.820 €/m?.

Per quanto concerne le province della Regione Lazio, nel corso del 2022, il prezzo richiesto per gli immobili
in vendita é stato pit alto nella provincia di Roma, con euro 2.550 al metro quadro. Al contrario, il prezzo
pil basso ¢ stato nella provincia di Rieti con una media di euro 850 al metro quadro. Nello stesso periodo, il
prezzo richiesto per gli immobili in affitto della regione Lazio & stato piu alto nella provincia di
Roma, con euro 14,9 al mese per metro quadro. Il prezzo pil basso, invece, € stato nella provincia di Rieti,

con una media di euro 6,6 , al mese per metro quadro.

. . vendita .
provincia popolazione oo affitto euro/ mq
Frosinone 492.661 €900 /m? € 6,8/ m?2/ mese
Latina 544.732 € 1.700 / m? €10,1/m?/ mese
Rieti 155.164 € 850 / m? €6,6/ m2/ mese
Roma 3.997.465 € 2.550 / m? € 14,9/ m%2/ mese
Viterbo 312.864 € 1.050 / m? € 6,7/ m?/ mese

Il Comune di Civitavecchia, negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Civitavecchia ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Gennaio 2023, con un valore di € 1.785 al metro quadro. Il mese in cui
e stato richiesto il prezzo piu basso € stato Aprile 2021: per un immobile in vendita sono stati richiesti in
media € 1.685 al metro quadro.

Nel 2022 stesso mese, il prezzo richiesto per gli immobili in vendita a Civitavecchia é stato piu alto nelle
zone Centro Storico, Pirgo, Odescalchi, coneuro 1.930 al mese per metro quadro. Il prezzo piu basso,

invece, ¢ stato nella zona Campo dell'Oro con una media di euro 1.304 al mese per metro quadro. Per quanto

14


https://www.immobiliare.it/affitto-case/civitavecchia/

riguarda gli affitti il prezzo piu alto si é registrato nella zona Cisterna Faro, San Liborio con un prezzo di
9,73 euro al metro quadrato, mentre quello pit basso si € registrato nella zona San Gordiano con un prezzo di

7,72 euro al metro quadrato.

Zone Vendita(€/m?2) Affitto(€/m?)
Matteotti, Uliveto, Buonarroti 1.707 8,11
Cisterna Faro, San Liborio 1.904 9,73
Centro Storico, Pirgo, Odescalchi 1.930 8,53
Borgata Aurelia 1.471 9,35
San Pio, Cappuccini 1.704 8,39
San Gordiano 1.891 7,72
Campo dell'Oro 1.304 8,29
Boccelle 1.768 7,89

Andamento economico dell’Ater

All’interno di questo contesto, anche per 1’anno 2022, si & consolidata I’attivita dell’Ater caratterizzata, da
un’importante azione di efficientamento, avviata nell’ultima parte del 2016.

L’esercizio 2022 ha registrato un utile ante imposte di euro 6.203, con un risultato netto pari a 1.883, in
continuita rispetto agli ultimi 5 esercizi; in particolare il bilancio 2017 ha rilevato un risultato ante imposte a
euro 38.892, il 2018 di euro 21.208, il 2019 e infine il 2020 di euro 4.334 e il 2021 di euro 4.098.

Si puo, quindi, affermare che il ‘management’ ha raggiunto gli obiettivi di risanamento economico e
finanziario, pianificando, nello stesso tempo, sempre nuove attivita e progetti per la valorizzazione del

territorio.

Risultato 2012 Risultato 2013 Risultato 2014 Risultato 2015 Risultato 2016 Risultato 2017 Risultato 2018 Risultato 2019 Risultato 2020 Risultato 2021 Risultato 2022

-926.774 -1351.263 -329.310 -663.893 -6.272 31,69 14.209 4.428 2,034 1.698 1.883
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L’utile consolidato del 2022, pari a euro 1.883, conferma il trend degli ultimi esercizi, sovvertendo
completamente la tendenza del periodo 2012 — 2015, dove la perdita non € mai stata inferiore ad euro
329.000.

La crisi scaturita a partire dal 2020 per I’emergenza sanitaria per il Covid 19, con il blocco per diversi mesi
anche delle attivita produttive non essenziali, ha prodotto effetti sia sulla produttivita delle imprese che a
livello di consumi, con evidenti ricadute sul tessuto economico e sociale nazionale, in particolare su quelle
fasce della popolazione che gia si trovavano in situazione di difficolta, quali i nostri inquilini.

A tale emergenza, peraltro non ancora del tutto risolta, si ¢ sommata quella derivante dalla difficile
situazione politica creatasi in Europa a seguito del conflitto tra Russia e Ucraina che, tra 1’altro, sta
comportando non poche difficolta nell’approvvigionamento del gas e di altri beni di prima necessita, con un
conseguente preoccupante rialzo dei prezzi.

A cio si € aggiunto I’aumento dei tassi di interesse stabiliti dalla BCE che hanno determinato un aumento del
costo del denaro (e quindi di eventuali prestiti).

Queste prime considerazioni hanno determinato una minor disponibilita di risorse per i nostri inquilini che,
seppur incolpevolmente, hanno ancora piu difficolta nel sostenere il pagamento dell’affitto e delle spese.

La situazione sopra descritta ha determinato nel bilancio dell’Azienda un aumento significativo dei costi per
servizi reversibili, che solo in parte potranno essere recuperati, stante la percentuale di morosita registrata e

un sensibile aumento degli interessi passivi per i mutui.
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L’aumento dei costi per il riscaldamento ha inciso anche sulle spese generali e sulle spese di
amministrazione stabili per la maggior quota iscritta a carico degli alloggi occupati abusivamente e/o sfitti.

I risultati del 2022 confermano la capacita di Ater di affrontare efficacemente la complessita del contesto
conseguente anche all’epidemia da Covid 19 e agli effetti indiretti della guerra Russia/Ucraina, riflettendo la
redditivita sostenibile derivante dalla solidita della base patrimoniale, dalla posizione finanziaria netta e dalla
flessibilita strategica nella gestione dei costi operativi.

Dal primo manifestarsi della straordinaria emergenza causata dalla pandemia da Covid- 19, la societa ha
messo in campo iniziative concrete a sostegno del territorio, degli inquilini e dei dipendenti. La ‘governance’
ha sviluppato i progetti programmati rappresentando un riferimento per le famiglie e per le imprese del
territorio con 1’obiettivo di poter ricoprire il ruolo di motore al servizio di una crescita inclusiva e sostenibile.
In un periodo di eccezionale complessita segnato dalle conseguenze della pandemia, 1’Ater ha confermato la
capacita di raggiungere gli obiettivi, grazie alla coesione nel team di top manager e alla qualita professionale
dei dipendenti e collaboratori. L’ultima emergenza sanitaria ha spinto gli uffici ad una profonda
riorganizzazione tecnologica e informatizzazione dei servizi erogati, destinati a migliorare anche per il futuro
I’esperienza dell’utente.

Il conto economico riclassificato della societa, confrontato con quello dell’esercizio precedente, € il seguente

(in Euro):
31122022 31122021 Variazione
A B (A-B)

Ricavi Netti 2.175.736 2.341.717 -165.981,13
Costi esterni 1.556.605 1.707.476 -150.871,49
Valore aggiunto 619.131 634.241 -15.109,64
Costo del lavoro 1.707.855 1.608.374 99.480,68
Margine Operativo Lordo -1.088.724 -974.133 -114.590,32
Ammortamenti, svalutazioni, altri acc.ti 1.538.336 980.930 557.406,27
Risultato Operativo -2.627.060 -1.955.063 -671.996,59
Proventi diversi 2.629.757 1.982.700 647.056,86
Proventi ed oneri finanziari 3.506 - 23.539 27.045,29
Risultato prima delle imposte 6.203 4.098 2.105,56
Imposte sul reddito 4.320 2.400 1.920,00
Risultato netto 1.883 1.698 185,56
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ANALISI DELLA SITUAZIONE ECONOMICA MEDIANTE INDICATORI

La situazione economica viene tipicamente analizzata attraverso il calcolo dei noti indici di redditivita del
capitale proprio (ROE) e di redditivita del capitale investito (ROI). Il primo é un indice sintetico che esprime
la redditivita del capitale investito nell’ Azienda da parte dei soci, mentre il secondo esprime il risultato della
gestione tipica dell’impresa, misurando la capacita aziendale di produrre reddito attraverso la sola gestione
caratteristica, indipendentemente dai contributi delle altre gestioni (straordinaria, ecc.) e dagli oneri della
gestione finanziaria.

A migliore descrizione della situazione reddituale della societa, si riportano, nella tabella sottostante alcuni

indici di redditivita confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

Indicatore finanziario Valore 31/12/2022 Valore 31/12/2021 | Modalitadi calcolo

ROI (Return on Investments) -2,93% -2,33% Risultato Operativo

Capitale Investito Operativo Medio

Rappresenta l'indicatore della redditivita della gestione operativa e misura la capacita dell'azienda di
generare profitti nell'attivita di trasformazione degli input in output

Risultato Operativo
Ricavi di Vendita
Rappresental'incidenza percentuale del risultato operativo sui ricavi di vendita, ossial'incidenza dei

ROS (Return on Sales) -120,74% -83,49%

principali fattori produttivi (materiali,personale,ammortamenti)sul fatturato

Risultato Netto dell'esercizio
ROE (Return on Equity) 0,003% 0,003%

Patrimonio Netto medio del periodo
Rappresentalaremunerazione percentuale del capitale di pertinenza dei soci (capitale proprio). E'un

indicatore della redditivita complessiva dell'impresa, risultante dall'insieme della gestione operativa,

della gestione finanziaria, della gestione straordinaria e tributaria

Andamento principali voci economiche 2014 - 2022
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ricavi delle vendite 3.018.927 3.027.569 3.135.741 3.669.220 2.056.561 2.036.228 2.093.437 2.341.717 2.175.736
Costi per servizi 2.552.892 3.091.039 2.079.059 2.762.272 1.313.635 1.342.574 2.165.105 1.694.446 1.549.607
Costi del personale 1.761.543 1.622.179 1.860.778 1.489.174 1.545.850 1.559.535 1.569.395 1.608.374 1.707.855
Risultato ante imposte |- 289.872 - 644.640 9.585 38.892 21.208 5.335 4.334 4.098 6.203

Andamento Indicatori Economici

O Ricavi delle vendite Costi per servizi D Costi del personale ORisultatoante imposte
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Dall’analisi del trend delle principali voci economiche emerge chiaramente 1’oculatezza anche della gestione
dell’esercizio 2022.

Tutto cio € stato reso possibile, oltreché da un’attenta politica bilancistica, anche da una meticolosa attivita di
revisione dell’intera fase del processo gestionale, amministrativo e organizzativo aziendale.

Fra le azioni piu importanti, volte a razionalizzare la gestione dell’Ater, si segnalano le modifiche apportate
al “Regolamento interno per la gestione della morosita” avvenute con verbale del Consiglio di
Amministrazione del 01 dicembre 2021 che hanno reso maggiormente efficace e proficua I’attuazione.
L’attivita svolta costantemente dal personale dedicato, ha permesso di raggiungere buoni risultati; in
particolare, le sinergie tra le aree Amministrazione e Patrimonio hanno consentito di incrementare

significativamente, in valore assoluto, i solleciti, il numero dei piani di rientro formalizzati con gli inquilini.
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L’ Ater, approfittando anche delle nuove responsabilita assegnate ai dipendenti, ha implementato il modulo
informatico sulla piattaforma Tecnosys al fine di poter generare 1’adeguata reportistica periodica da utilizzare
anche per il monitoraggio dello scaduto e per la pianificazione delle attivita di recupero del credito. Con
riferimento alle posizioni di credito gestite dai legali si rappresenta che il fenomeno € in incremento non
avendo a disposizione, nella sostanza, strumenti normativi adeguati per gestire il mancato pagamento
‘cronico’ dei canoni periodici afferenti I’edilizia sovvenzionata.

Si e proceduto, inoltre, a predisporre i piani di rientro secondo la rateizzazione concordata e prevista dal

regolamemto.

| >360giorni  181-360 giorni  121-180 giorni  91-120 giorni 1—909i0rni|
Totale Crediti al 31 dicembre 2022 | | 5,321,189 | | 4560127 367.402 153.487 95.747 143640 | [ 786
Totale crediti al netto delle X X i L . Di cui
L X Pratiche affidate ai Legali Posizioni in Bonis .
occupazioni abusive Piani di Rientro

| Anno 2021 | 3.225.822 || 2.409.777 816044 || 1242619 |

| Anno 2022 | 3.309.124 || 2.215.676 1.003.447 || 1265769 |

Andamento Crediti

Di cui Piani di Rientro |
Posizioni in Bonis |
Pratiche affidate ai Legali ]

Totale crediti al netto delle occupazioni
abusive

0,00 2.000.000,004.000.000,006.000.000,00

Anno2021 MAnno2022
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La riorganizzazione interna deliberata dal huovo organo amministrativo il 21 giugno 2021 ha permesso la
rivisitazione delle procedure operative afferenti la gestione dei rapporti economici con 1’inquilinato, la
sottoscrizione di piani di rientro e, nella peggiore delle ipotesi, ’avvio del contenzioso. L’attivita svolta
costantemente dal personale dedicato ha consentito di proseguire le azioni intraprese gia a partire dal 2018.
Si ¢ proceduto, inoltre, a predisporre i piani di rientro secondo la rateizzazione concordata con gli inquilini.
Gli uffici monitoreranno costantemente il fenomeno anche mediante la formalizzazione di piani di rientro per
periodi di media durata.

In ossequio alla normativa vigente, ¢ stata implementata la piattaforma digitale pagoPA, anche per la
gestione del contratto di servizio con il Comune di Civitavecchia, che permette ai cittadini/utenti di pagare in
modo veloce e sicuro i canoni mensili di locazione e le altre spese consentendo all’ Ater la riduzione dei costi
e tempi di gestione e la riconciliazione contestuale degli incassi. Si possono effettuare i pagamenti
direttamente sul sito o sull’applicazione mobile dell’ Ater o attraverso i canali sia fisici che online di banche e
altri Prestatori di Servizi di Pagamento (PSP), come ad esempio le agenzie di banca, gli home banking, gli
sportelli ATM, i punti vendita SISAL, Lottomatica e presso gli uffici postali.

Anche per ’anno 2022 D’attivita tecnica dell’Ater si & sviluppata nei settori della manutenzione ordinaria
degli immobili in proprieta e di quelli comunali in gestione, nella progettazione e direzione lavori di
interventi di manutenzione straordinaria, nel settore delle nuove costruzioni ed in una serie di attivita volte ad
una migliore gestione del patrimonio immobiliare.

La riorganizzazione del lavoro dell’Area Tecnica, avviata nel 2014, ha visto la conferma nei ruoli di
Responsabili del Procedimento dei servizi manutentivi le due unita di livello “A” presenti in organico. A
partire dal 1 gennaio 2016, ¢ stata effettuata con Determinazioni del Dirigente dell’ Area Tecnica nn. 76 e 77
del 01.07.2015, la rotazione tra le funzioni dei due responsabili dei servizi secondo quanto previsto dalla
Legge n.190/2012.

Interventi sul Patrimonio

Lavori di manutenzione ordinaria (riparazioni — ripristini — sostituzioni — sistemazioni — di
pronto intervento) fuori Accordi Quadro Manutenzioni

1) Ripristino impianto idrico-sanitario nel bagno dell’alloggio di proprieta Ater, in Via E. Pertini n. 1 int. 4,

importo lavori: euro 1.600 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.
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2) Fornitura e posa in opera di nuove porte e sostituzione di vetro per infisso c/o 1’alloggio di Viale G.
Baccelli n. 85 int. 5 di proprieta Ater, importo lavori: euro 855,00, ditta esecutrice: Liberty alluminio srl.

3) Riparazione per perdita idrica immobile di Via Umbria n. 1 int. 17 di proprieta ATER, importo lavori:
euro 400, ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

4) Ristrutturazione bagno appartamento Via Campania n. 10 int. 7 di proprieta ATER, importo lavori: euro
4.800, ditta esecutrice;: AM Restauri sas.

5) Sostituzione lampadine e tubi led c/o immobile di Via Labat n. 6 di proprietd ATER, importo lavori: euro
920,00, ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

6) Fornitura e posa in opera di nuova antenna centralizzata in Viale G. Baccelli n. 83 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 1.250,00, ditta esecutrice: IRER.

7) Fornitura e posa in opera di coppia di fotocellule per cancello d’ingresso del garage di Via Calisse snc di
proprieta Ater, importo lavori: euro 120 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

8) Allaccio lavatrice e fornitura e posa in opera autoclave di Via Buonarroti n. 5 int. 10 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 750 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

9) Fornitura e posa in opera di una elettropompa da 5 HP c/o condominio in Via Frezza n. 3 di proprieta
Ater, importo lavori: euro 1.400 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

10) Abbattimento barriere architettoniche alloggio di proprieta Ater sito in Via Don Milani n. 8 int. 12 di
proprieta Ater, importo lavori: euro 1.200 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

11) Intervento d'urgenza per la messa in sicurezza del terrazzo a piano terra dell'edificio con ripristino della
ringhiera di Via Labat n. 6 di proprieta Ater, importo lavori: euro 950 ditta esecutrice: Foschi costruzioni srl;

12) Ripristino manto di impermeabilizzazione c/o torrino scale edificio di Via F. Navone n. 24 di proprieta
Ater, importo lavori: euro 600 ditta esecutrice: Ditta Edile Galizia.

13) Riparazione impianto citofonico del fabbricato in Via Navone n. 16 di proprieta Ater, importo lavori:
euro 925 ditta esecutrice: Elettronica Navale.

14) Riparazione impianto TV Fabbricato in Via F. Navone n. 25 di proprieta Ater, importo lavori: euro 180
ditta esecutrice: Elettronica Navale.

15) Riparazione impianto TV Fabbricato in Via Don Milani n. 4 di proprieta Ater, importo lavori: euro 610

ditta esecutrice: Elettronica Navale.
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16) Riparazione impianto TV Fabbricato in Via Don Milani n. 4. Intervento dovuto per manomissione
impianto di proprieta Ater, importo lavori: euro 741 ditta esecutrice: Elettronica Navale.

17) Lavori di messa a norma per rinnovo C.P.l. Garage di Via C. Calisse snc di proprieta Ater, importo
lavori: euro 16.592, ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

18) Intervento di riparazione di impianto idrico di scarico perdita delle tubazioni presso alloggio di Via
Leopoli n. 26 int. 4 di proprieta Ater, importo lavori: euro 400 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.
19) Intervento di riparazione di impianto idrico di adduzione per perdita delle valvole contatore presso
alloggio di Piazzale D'Onofrio n. 3 int. 7 di proprieta Ater, importo lavori: euro 80 ditta esecutrice:
Termoidraulica D'Alonzo snc.

20) Intervento di riparazione di impianto idrico di adduzione per perdita su colonna scarico acqua presso
stabile di Viale G. Baccelli n. 85 di proprieta Ater, importo lavori: euro 240 ditta esecutrice: Termoidraulica
D'Alonzo snc.

21) Intervento di ripristino funzionamento autoclave presso stabile Viale G. Baccelli n. 65 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 280 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.

22) Intervento di riparazione di impianto autoclave per mancanza d'acqua presso stabile di Via Navone n.
16/26 di proprieta Ater, importo lavori: euro 590 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.

23) Intervento di riparazione di impianto idrico di adduzione per perdita acqua stabile di Viale G. Baccelli n.
75 di proprieta Ater, importo lavori: euro 400 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.

24) Intervento di ripristino funzionamento gruppo pompe impianto autoclave presso stabile Viale G. Baccelli
n. 73 di proprieta Ater, importo lavori: euro 260 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.

25) Fornitura e posa in opera di nuovo vetro presso fabbricato sito a Civitavecchia in Via Don Milani n. 4 di
proprieta Ater, importo lavori: euro 120 ditta esecutrice: Liberty alluminio srl.

26) Fornitura e posa in opera di nuovo vetro presso fabbricato sito in Civitavecchia in Via Labat n. 6 di
proprieta Ater, importo lavori: euro 110 ditta esecutrice: Liberty alluminio srl.

27) Fornitura e posa in opera di nuovi vetri su vano scale presso fabbricato sito a Civitavecchia in Via
Navone n. 27/29 di proprieta Ater, importo lavori: euro 320 ditta esecutrice: Liberty alluminio srl.

28) Realizzazione impianto gas presso alloggio sito in Civitavecchia, Via Sicilia n. 7 int. 3 di proprieta Ater,

importo lavori: euro 750 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.
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29) Riparazione gruppo pompe presso locale autoclave di Via Carducci n. 5 a Santa Marinella di proprieta
Ater, importo lavori: euro 850 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

30) Riparazione gruppo pompe presso locale autoclave di Via Navone n. 23 di proprieta Ater, importo lavori:
euro 700 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

31) Riparazione e messa in servizio caldaia presso alloggio sito a Civitavecchia in Viale Baccelli n. 77 int. 1
di proprieta Ater, importo lavori: euro 240 ditta esecutrice: deacliMA piu service.

32) Sostituzione di galleggiante (elettrico) per mancanza acqua e Sostituzione galleggiante ingresso acqua
per immobile sito in Civitavecchia, Via Labat n. 2 di proprieta Ater, importo lavori: euro 220 ditta
esecutrice: Elettro 2010 srl.

33) Sistemazione impianto TV per fabbricato sito in Civitavecchia Viale Baccelli n. 85 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 530 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

34) Opere edili di ripristino tinteggiature soffitto presso alloggio sito a Civitavecchia in Via Umbria n. 1 int.
14 di proprieta Ater, importo lavori: euro 600 ditta esecutrice: Ipertecnica di Landi Nicola.

35) Intervento su linea dati uffici presso sede Ater Civitavecchia in Via Don Milani n. 6 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 350 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

36) Intervento elettrico presso alloggio sito a Civitavecchia in Via Labat n. 2 int. 18 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 570 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

37) Riparazione impianto elettrico autoclave presso edificio sito a Civitavecchia in Via Labat n. 4 di
proprieta Ater, importo lavori: euro 830 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

38) Sostituzione fotocellule cancello garages presso stabile sito a Civitavecchia in Via Labat n. 4 di proprieta
Ater, importo lavori: euro 530 ditta esecutrice: Elettro 2010 sl.

39) Intervento elettrico luci garages presso fabbricato sito a Civitavecchia in Via Labat n. 6 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 130 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

40) Sostituzione pompa autoclave presso fabbricato sito in Civitavecchia in Via Labat n. 2 di proprieta Ater,
importo lavori: euro 970 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

41) Realizzazione impianto gas presso alloggio sito in Civitavecchia in Via Veneto n. 12 int. 5 di proprieta

Ater, importo lavori: euro 1.300 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.
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42) Riparazione impianto idraulico presso alloggio sito in Civitavecchia in Via Buonarroti n. 7 int. 10 di
proprieta Ater, importo lavori: euro 450 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

43) Riparazione impianto idraulico presso alloggio sito a Civitavecchia in Via Veneto n. 4 int. 6 di proprieta
Ater, importo lavori: euro 950 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

44) Rimozione e smaltimento di vasca in eternit in alloggio sito in Via Lepanto n. 5/D int. 3 di proprieta
Comune di Civitavecchia, importo lavori: euro 1.600 ditta esecutrice: AM Restauri sas.

45) Intervento di ripristino funzionamento autoclave presso stabile di Viale G. Baccelli n. 85 di proprieta
Ater, importo lavori: euro 1.100 ditta esecutrice: Termoidraulica D'Alonzo snc.

46) Sostituzione del portone di ingresso con portone blindato all’alloggio di Piazzale Di Vittorio n. 32 int. 5
(Uso Foresteria) di proprieta Ater, importo lavori: euro 1.700 ditta esecutrice: Bonarino.

47) Lavorazioni idrauliche eseguite presso abitazione di Via Buonarroti n. 5 Locataria: Signora La Pelosa di
proprieta Ater, importo lavori: euro 650 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

48) Lavorazioni eseguite presso Signora Frassinetti in Via Frangipane n. 8 int. 6 con rimozione vasca e
ripristino allaccio a colonna condominiale di proprieta Ater, importo lavori: euro 1.450 ditta esecutrice: Ditta
Campogiani Alessio.

49) Ripristino perdita di acqua Via Lombardia n. 3 int. 2 rif. Signora Garbetta per allagamento sottostante
Sig. Lancia di proprieta Ater, importo lavori: euro 150 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

50) Riparazione perdita bagno in Via Alcide de Gasperi-Assegnataria: Signora Deidda di proprieta Ater,
importo lavori: euro 700 ditta esecutrice: Ditta Campogiani Alessio.

51) Sistemazione impianto citofonico e motore elettrico avvolgibile per Alloggio sito a Civitavecchia in Via
A. da Sangallo n. 7 int. 8 di proprieta Ater, importo lavori: euro 580 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

52) Ripristino impianto allarme rilevazione fumi presso garage sito in Via Calisse snc con sostituzione
centrale, pulizia e controllo sensori, sostituzione batterie cartelli luminosi, controllo sirena e batteria -Lavori
aggiuntivi di proprieta Ater, importo lavori: euro 2.150 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

53) Ricerca guasto linea alimentazione elettrica presso palazzina in Via Navone n. 8 - abitazione Signora
Lucia Gismondo di proprieta Ater, importo lavori: euro 230 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.

54) Sistemazione citofono e impianto TV presso abitazioni in Via Labat n. 6 (Signori Mosconi, Carta e

Polinori) di proprieta Ater, importo lavori: euro 350 ditta esecutrice: Elettro 2010 srl.
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55) Intervento per messa in sicurezza sottobalcone appartamento Aiello Stefania Via Benci e Gatti civico 25
e messa in sicurezza cornice finestra 3 piano in Viale Guido Baccelli n. 87 a Civitavecchia il tutto come da
ausilio di piattaforma aerea di proprieta Ater, importo lavori: euro 800 ditta esecutrice: AM Restauri sas.

56) Sistemazione muraria e tinteggiatura bagno con sostituzione tazza e copritazza appartamento Via
Lepanto 5/D int. 1 di proprieta Comune di Civitavecchia, importo lavori: euro 734,20, ditta esecutrice: AM
Restauri sas.

57) Intervento presso garage interrato di Via Calisse snc a Civitavecchia con pulizia caditoia e scarico
presente, rifacimento di muro crollato con intonacatura ed impermeabilizzazione di proprieta ATER, importo
lavori: euro 1.800 ditta esecutrice: AM Restauri sas.

58) Sostituzione bocchettone lato mare comprese opere murarie con nuovo carotaggio impermeabilizzazione
della parte interessata con ausilio di piattaforma in Viale Guido Baccelli n. 69 di proprieta Ater, importo

lavori: euro 2.500ditta esecutrice: AM Restauri sas.

Per un importo totale delle Opere di Manutenzione pari a euro 63.157*

*importo comprensivo di euro 2.334 per interventi eseguiti su immobili di proprieta del Comune di Civitavecchia.

Lavori di Autospurgo eseguiti durante il 2022

1) Interventi con autospurgo per manutenzione e pulizia reti fognarie presso stabili di proprieta Ater, importo
lavori: euro 3.200 ditta esecutrice: Ecologia Di Marcantonio sas.

2) Interventi con autospurgo per manutenzione e pulizia reti fognarie presso stabili di proprieta Ater in Via
Labat n. 6, Via Navone n. 17, Via Buonarroti n. 7 e Via Papa Giulio presso Il Girasole, importo lavori: euro
910 ditta esecutrice: Ecogiglio srls.

3) Interventi con autospurgo per manutenzione e pulizia reti fognarie presso stabili di proprieta Ater in Via
Labat n. 4, Via Navone n. 19 e Via Buonarroti n. 7, importo lavori: euro 660 ditta esecutrice: Ecogiglio srls.
4) Interventi con autospurgo per manutenzione e pulizia reti fognarie presso stabile di proprieta Ater del
comprensorio di Civitavecchia in Via Labat n. 2, importo lavori: euro 600 ditta esecutrice: Ecogiglio srls.

5) Interventi con autospurgo per manutenzione e pulizia reti fognarie presso stabili di proprieta Ater, importo

lavori: euro 5.900,00, ditta esecutrice: Ecologia Di Marcantonio sas.

Per un ammontare Totale degli Interventi di Autospurgo pari a euro 11.270
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Lavori su Alloggi Assegnati eseguiti nel 2022

1) Intervento di ristrutturazione alloggio sito in Via Campania n. 10 int. 8 di proprieta Ater, importo lavori:
euro 49.401 ditta esecutrice: Baccelli Immobiliare srl - COMPLETATO, quota pagata nell’anno 2022: euro
14.820 + euro 18.000 per un totale di euro 32.820.

2) Intervento di ristrutturazione alloggio sito in Via Lepanto n. 5/D int. 3 di proprieta del Comune di
Civitavecchia, importo lavori: euro 25.203 ditta esecutrice: Restauri Popolari di Righi Claudio/AM Restauri

sas: intervento Completato e la quota pagata nell’anno 2022 ¢ stata pari a euro 16.392.

Totale interventi su Alloggi Assegnati euro 49.212*
e Importo comprensivo di euro 16.392 per interventi eseguiti su immobili di proprieta del Comune di

Civitavecchia.

Lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria (Accordo Quadro SCARL)

In data 24 ottobre 2022 ¢ stato sottoscritto dall’Operatore Economico AC 18-22 SCARL I’accordo
transattivo. In ragione dell’esecuzione dell’ Accordo Quadro la AC 18-22 SCARL ha maturato, nei confronti
dell’ Ater, un credito pari ad euro 359.882. Sulla predetta somma sono, ad oggi, maturati interessi di mora ex
D.Lgs. 231/02 e rivalutazione monetaria pari a circa 20.000 euro.

Di contro, sempre nell’esecuzione del predetto Accordo, la Societa si € resa, a propria volta, debitrice nei
confronti dell’ Ater di una somma pari ad euro 8.528.

L’Ater, in definitiva, con la sottoscrizione del presente accordo si € impegnata a corrispondere alla Societa,
che accettato, la somma di euro 359.882 mediante la corresponsione di rate mensili di importo pari ad euro

50.000 ciascuna sino a concorrenza del debito a decorrere dal mese di Ottobre 2022.

Lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria (Accordo Quadro SAPRO)

Accordo Quadro, ai sensi dell’art. 54 comma 3 del citato D. Lgs. 18 aprile 2016 n. 50, con un unico
operatore economico per I’esecuzione di lavori edili di manutenzione ordinaria e straordinaria su aree, edifici
o manufatti di proprieta dell’Ater del comprensorio di Civitavecchia, ovvero ad essa conferiti in gestione da

compensare -ove e/o fin quando la normativa lo renda possibile - mediante il cd. sconto in fattura di cui
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all’art. 121 co. 1 lett. a) del D.L. n. 34 del 19.05.2020 coordinato con la legge di conversione 17 luglio 2020,
n. 77. Importo contrattuale: euro 4.000.000 (AQ Manutenzioni Monoperatore 2021-2024).

Il Soggetto Aggiudicatario é stato 1’Operatore Economico SA.PRO. Edil Restauri 85 Srl.

L’Accordo Quadro ¢ stato sottoscritto in data 16 dicembre 2021. Nell’annualita 2022 non ¢ stato affidato
alcun contratto applicativo dei lavori.

Importo contrattuale: Euro 5.000.000 oltre IVA

Importo affidato: Euro 0,00

PINQuA “San Liborio”

Programma Innovativo Nazionale Qualita dell’ Abitare (PINQuA) — Art. 1 Commi 437 e seguenti, Legge
n.160 del 27/12/2019 poi Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) — Missione M5C2 - Componente
C2 - Investimento 2.3 - euro 18.233.465,67 (marzo 2021 - marzo 2026).

In data 13 ottobre 2022 1’Ater ha inoltrato su sistema ReGiS Domanda di finanziamento ex Articolo 26,
commi 7 e 7-bis, del decreto-legge 17/5/2022, n. 50. La domanda é stata accolta e ad Ater Civitavecchia é
stata assegnata la maggiore somma dal Ministero dell'Economia e delle Finanze con Decreto del 18
novembre 2022, pubblicato sulla G.U. n. 278 del 28/11/2022 pari ad euro 2.226.860 (assegnata in procedura
ordinaria).

Al 31/12/2022 non ¢ pervenuto alcun acconto dal MEF o comunque dal Soggetto Beneficiario (0 Soggetto
Attuatore di secondo livello) Citta Metropolitana di Roma a questo Soggetto Attuatore (0 Soggetto Attuatore
di secondo livello) pertanto si registrano difficolta nella prosecuzione e realizzazione dell’intervento,
soprattutto con riferimento agli avvii ed accordi contrattuali.

La realizzazione di tale progetto ¢ stata messa a gara mediante 1’avvio di una procedura aperta di tipo
europeo il cui termine ultimo per la presentazione delle offerte era stato inizialmente indicato al 09.02.2023,
poi prorogato al 28.02.2023. A tale data hanno formulato offerta n. 2 operatori economici. Scaduto il termine
di presentazione delle offerte, la stazione appaltante ha cosi individuato, in data 28.02.2023 i componenti

della Commissione giudicatrice onde consentire il rispetto della scadenza del 30.03.2023 quale termine
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ultimo per I’aggiudicazione della procedura all’operatore economico (in quanto intervento finanziato PNRR-

M5C2).

Lavori di manutenzione plurioperatore (Accordo Quadro Plurioperatore)

Accordo Quadro, ai sensi dell’art. 54 comma 4 lett. a del citato decreto legislativo, con una pluralita di
operatori economici, per I’esecuzione di lavori edili di manutenzione ordinaria e straordinaria su aree, edifici
o manufatti di proprieta dell’Ater del Comprensorio di Civitavecchia, ovvero ad essa conferiti in gestione,
finanziati mediante il ricorso a fondi di terzi 1 Importo contrattuale: euro 5.000.000 (AQ Plurioperatore
2019-2022).

Con Determinazione del 17 maggio 2018 n. 94, si e proceduto all’aggiudicazione definitiva - procedura
aperta ex art. 60 del D.lIgs. n. 50/2016 - per la conclusione di un accordo quadro, ai sensi dell’art. 54 comma
4 lett. A del citato decreto legislativo, con una pluralita di operatori economici, per 1’esecuzione di lavori
edili di manutenzione ordinaria e straordinaria su aree, edifici o manufatti di proprieta del predetto ente,
finanziati mediante ricorso a fondi di terzi.

Detto Accordo Quadro si € concluso con n 6 operatori economici risultati soggetti aggiudicatari:

1. Impresa Road House Srl.

‘Intervento di efficientamento energetico VIA FREZZA 3” — Intervento realizzato con fondi Ater
Civitavecchia e finanziamenti GSE’

L’intervento si € concluso nell’anno 2019.

2. Capitolium Artis

“Intervento di riqualificazione energetica localizzato a Civitavecchia, via Labat n.6” — Lavori da avviarsi -
Intervento finanziato “Linea B2” n.83. Finanziamento di cui al “Decreto-legge 28 marzo 2014, n. 47,
convertito con modificazioni dalla legge 23 maggio 2014, n. 80. D.G.R.L. n. 462 del 9 settembre 2015.
Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e degli alloggi di E.R.P. Interventi “Linea B”, di
cui alla lettera b), comma 1, art. 2, del decreto interministeriale n. 97/2015” della Regione Lazio.”

L'importo complessivo dell’intervento & pari a euro 1.404.489 ovvero l'intervento ¢ completamente

finanziato “Linea B2” di cui al "Decreto-legge 28 marzo 2014, n. 47, convertito con modificazioni

29


http://atercivitavecchia.com/procedura-aperta-ex-art-60-del-d-lgs-n-502016-per-la-conclusione-di-un-accordo-quadro-ai-sensi-dellart-54-comma-4-lett-a-del-citato-decreto-legislativo-con-una-pluralita-di-operator/
http://atercivitavecchia.com/procedura-aperta-ex-art-60-del-d-lgs-n-502016-per-la-conclusione-di-un-accordo-quadro-ai-sensi-dellart-54-comma-4-lett-a-del-citato-decreto-legislativo-con-una-pluralita-di-operator/
http://atercivitavecchia.com/procedura-aperta-ex-art-60-del-d-lgs-n-502016-per-la-conclusione-di-un-accordo-quadro-ai-sensi-dellart-54-comma-4-lett-a-del-citato-decreto-legislativo-con-una-pluralita-di-operator/
http://atercivitavecchia.com/procedura-aperta-ex-art-60-del-d-lgs-n-502016-per-la-conclusione-di-un-accordo-quadro-ai-sensi-dellart-54-comma-4-lett-a-del-citato-decreto-legislativo-con-una-pluralita-di-operator/

dalla legge 23 maggio 2014, n. 80. D.G.R.L. n. 462 del 9 settembre 2015. Programma di recupero e
razionalizzazione degli immobili e degli alloggi di E.R.P. Interventi “Linea B”, di cui alla lettera b), comma
1, art. 2, del decreto interministeriale n. 97/2015." Il progetto € stato validato dal RUP con nota prot.
int.n.1099 del 09/11/2021, approvato con Determinazione dirigenziale n.340 del 03/12/2021 e dal Comitato
Tecnico regionale nella seduta n°2 del 27/10/2021.Sono state individuate le professionalita di cantiere
ovvero sono stati nominati il Direttore dei Lavori ed il Coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione.
Importo incassato (pari al 20% del finanziamento): euro 280.897.

Importo da incassare (pari al 80% del finanziamento): euro 1.123.591.

Il contratto applicativo non ¢ stato accettato e pertanto sottoscritto dall’Operatore Economico SAPIT s.r.l.-
(gia “Capitolium Artis srl”).

I lavori verranno affidati ad altra ditta tramite indizione di una procedura negoziata.

3. CO.GE.I. ITALIA — Costruzioni Generali Impianti Italia Srl

“Intervento di realizzazione di impianti fotovoltaici sulle coperture degli edifici di proprieta Ater del
comprensorio di Civitavecchia di Via Navone civici 6/8, 19/21, 10/12/14, 16/18/20/22, 9/13/15/17,
23/25/27/29.” — intervento in Corso - Finanziato PINQUA (percentuale da attribuirsi) e Fondo
Progettazione L.145/2019 (per le spese tecniche) e Autofinanziamento Ater Civitavecchia (oltre che la
possibilita di accedere a finanziamenti di tipo europeo per la costituzione di Comunita CER).

Contratto del 27/07/2018 rep. N. 6227, Contratto repertorio n.3227 del 27 agosto 2019 ed addendum
contrattuale del 08/05/2020 rep. N. 6383 per la realizzazione di impianti fotovoltaici sulle coperture degli
edifici di proprieta Ater Civitavecchia siti in Via Francesco Navone.

Nell’annualita 2022 sono stati erogati importi pari ad Euro 333.862 il restante importo pari a euro 7.401sara
erogato solo al rilascio del certificato di collaudo ovvero al termine della procedura.

Gli importi di progettazione maturati sono i seguenti: Euro 34.736 (copertura finanziaria: Fondo

Progettazione)

Si fornisce il quadro economico complessivo di appalto:
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Lavori di realizzazione impianti fotovoltaici sulle coperture degli edifici degli stabili di Via Francesco Navone  CIG 7397222CB1 - CUP E56118000030005
QUADRO ECONOMICO DI SPESA
TOTALE INTERVENTO FABBRICATI
6-8 [ 10-12-14 [ 16-182022 | 9-13-15-17 | 1921 | 23-25-27-29
A Importo dei Lavori e delle forniture
Importo dei lavori
All di cui importo dei lavori a misura | € 926.882,20
Totale importo dei lavori soggetto aribasso €926.882,20| €101.897,14| €150.524,36 | €189.368,52| €189.368,52| €102.483,64| €193.240,02
A.1.2 |Costi per la sicurezza non soggetti a ribasso €18.132,46 €3.022,07 €3.022,08 € 3.022,08 €3.022,08 €3.022,07 € 3.022,08
Totale importo lordo dei lavori e delle forniture e dei servizi (A.1.1+A.1.2) €945.014,66| €104.919,21| € 153.546,44| € 192.390,60| € 192.390,60| € 105.505,71| € 196.262,10
A.1.1 |Totale importo dei lavori soggetto a ribasso €926.882,20| €101.897,14| € 150.524,36| € 189.368,52| € 189.368,52| € 102.483,64| € 193.240,02
A.13 |Importo del ribasso -17,1% -€158.496,86| -€17.424,41| -€25.739,67| -€32.382,02| -€32.382,02| -€17.524,70| -€33.044,04
Al4 Totale Importo dei lavori ribassato €768.385,34 €84.472,73| €124.784,69| €156.986,50| € 156.986,50 €84.958,94| €160.195,98
Totale importo netto dei lavori e delle forniture e dei servizi (A.1.4+A.1.2) €786.517,80 €87.494,80| €127.806,77| €160.008,58 € 160.008,58 €87.981,01| €163.218,06
B Somme a disposizione della stazione appaltante
B.1 [Imprevisti (10%) €94.501,47| € 10.491,92 | € 15.354,64 [€ 19.239,06 | € 19.239,06 [ € 10.550,57 | € 19.626,21
B.2 |Spese tecniche di pr e (prestazione dell e senza contributo 4%) €34.73641| € 3.83831|€ 563758 € 7.09241|€ 7.092,41|€ 3.838,31|€ 7.237,40
Spese tecniche di direzione lavori, contabilita, coordinamento in fase di
B.3 |progettazione e di esecuzione, comprensive del contributo C.N.P.AILA. €108.048,20| € 12.013,65 | € 17.561,95 € 21.976,98 [€ 21.976,98 | € 12.101,63 | € 22.417,02
(4%)
Totale somme a disposizione della stazione appaltante (B) € 237.286,08 € 26.343,88 € 38.554,17 €48.308,45 €48.308,45 € 26.490,51 €49.280,63
Cc LV.A.
C.1 |l.V.A su Anticipazione del 20% sull'importo massimo del contratto (€ 800.01 22% €35.200,000 € 3.889,54 | € 571281 |€ 7.187,06 (€ 7.187,06 | € 3.889,54 | € 7.333,99
C.2 |I.V.A su Lavori e forniture (A.1.4 - anticipazione pari a € 160.000,00) 10% €60.838,53| € 6.679,30 | € 9.881,74 [€ 12.431,81 | € 1243181 |€ 6.727,92 | € 12.685,97
C.3_|I.V.A su Costi per la sicurezza (A.1.2) 10% €1.813,25| € 302,21 | € 302,21 | € 302,21 | € 302,21 | € 302,21 | € 302,21
C.4_|l.V.A su Imprevisti (B.1) 10% €9450,15| € 1.049,19 |€ 153546 [€ 192391 |€ 1.92391 € 1.055,06 | € 1.962,62
C.5 |I.V.A su Spese tecniche di progettazione (B.2) 22% €7.642,01| € 844,43 | € 1.240,27 | € 1.560,33 | € 1.560,33 | € 844,43 | €  1.592,23
C.6 |I.V.A su Spese tecniche di D.L., contabilita, coordinamento sicurezza (B.3) 22% €23.770,60| € 2.643,00 | € 3.863,63 (€ 4.834,94|€ 4.83494|€ 266236 |€ 4.931,74
Totale LV.A. (C) €138.714,54] €15.407,67 €22.536,12 €28.240,24 € 28.240,24 €15.481,51 € 28.808,76
TOTALE COSTO INTERVENTO (A+B+C) | €1.162.518,42| €129.246,35| €188.897,06| €236.557,27| €236.557,27| €129.953,02 €241.307,44
ANTICIPAZIONE
Anticipazione del 20% sull'importo massimo del contratto (€ 800.000,00), o
di cui al punto i. della premessa al contrstto del 27/8/2019 | 20% € 160.000,00 | € 17.679,72 [ € 25.967,34 | € 32.668,45 (€ 32.668,45|€ 17.679,72 |€ 33.336,32

L’intervento di realizzazione di impianti fotovoltaici da posizionare sulle coperture degli edifici di proprieta
Ater Civitavecchia siti in Civitavecchia, alla Via Navone riguardante i civici 6/8/10/12/14, 16/18/20/22,
9/1/15/17 sono ulteriormente finanziati, per un importo pari a euro 295.938, con “Finanziamenti a valere sul
“Fondo Globale Regioni Edilizia Sovvenzionata” presso CDP. DGR n. 56/2023 di riprogrammazione risorse.
Pagamento attestazione di spesa n. 1/2023 per intervento acquisto e recupero loc. “Elcetina”, con riferimento

al documento protocollo nr. 1431 del 03/03/2023 in E dalla Regione Lazio.

4. Sacchetti Verginio Srl

“Intervento Nuova Costruzione Tolfa - Intervento di completamento dei due immobili parzialmente realizzati

all’interno del programma integrato di intervento nel comune di Tolfa, localita Poggiarello. — Intervento in
- Intervento Finanziato DDGRL n. 297/2019 e n. 29/2022

Intervento Nuova Costruzione Tolfa - Intervento di completamento dei due immobili parzialmente realizzati

COorso

all’interno del programma integrato di intervento nel comune di Tolfa, localita Poggiarello.

Intervento finanziato con D.G.R.L. del 21.05.2019 n.297 per euro 831.480 e Deliberazione di Giunta
regionale n. 29/2022 di programmazione all’Ater del comprensorio di Civitavecchia di economie accertate
per il programma ex DGR 327/2007 per euro 665.975

Costo totale dell’intervento e del finanziamento: euro 1.497.455
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Stato dell’arte dell’intervento: 1’intervento ¢ in corso. La data di fine lavori prevista dal contratto ¢ quella del
31/03/2023.
Al 31/12/2022 e stato liquidato fino il 5° S.A.L. pari a euro 110.600 oltre IVA per totali lavori effettuati pari

a euro 722.421 oltre IVA.

5. Fabren Costruzioni Srl

“Intervento di Efficientamento Energetico immobile di via Labat 4 — Integrazione intervento per
Certificazione Energetica” — Intervento concluso - Intervento realizzato con fondi Ater Civitavecchia e
finanziamenti GSE

L’intervento si € concluso nell’anno 2018.

6. Costruzioni Angelico Edili Stradali Srl

“Intervento di efficientamento energetico immobile di Via Navone 23/29 — Integrazione intervento per
certificazione energetica.” — Intervento in corso di esecuzione — Intervento finanziato Regione Lazio.
(Intervento Linea B con ordine di priorita n.111. Finanziamento di cui al “Decreto-legge 28 marzo 2014, n.
47, convertito con modificazioni dalla legge 23 maggio 2014, n. 80. D.G.R.L. n. 462 del 9 settembre 2015.
Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e degli alloggi di E.R.P.. Interventi “Linea B”, di
cui alla lettera b), comma 1, art. 2, del decreto interministeriale n. 97/2015” della Regione Lazio).

L’intervento si € concluso nell’anno 2022.

L'intervento si e concluso, con imprevisti, con un importo di euro 911.136 di cui
euro 744.341 per importo lavori; euro 94.298 per spese tecniche; euro 58.888 per imprevisti; euro 13.609
per IVA ed un riconoscimento ulteriore di euro 7.531 per le lavorazioni realizzate tra il 1.01.2022 e
completate il 18.05.2022 per adeguamento dei prezzi a norma della Legge 15 luglio 2022, n. 91 recante la
"Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 17 maggio 2022, n. 50, allegando all’uopo

prospetti di calcolo elaborati in forza del prezzario regionale Lazio luglio 2022.
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Interventi Super Eco Sisma Bonus 110%
Circa gli interventi Super Eco Sisma Bonus 110%, entro I’annualita 2022 sono state ultimate le progettazioni
esecutive, ancor prima definitivo e sul livello studio di fattibilita, per i seguenti interventi e con i seguenti
importi lavori:
per Via Navone 6/8/10/12/14:
investimento totale pari a euro 3.730.494 di cui:

- euro 2.774.912 per lavori (IVA esclusa);

- euro 537.996 per spese professionali (cassa e IVA escluse);

- euro 21.486 per casse previdenziali professionisti;

- €euro 396.100 per IVA (IVA totale, su lavori e spese professionali e cassa).

per Via Labat 2

Investimento totale pari a euro 1.586.920 di cui:
- euro 1.077.966 per lavori (IVA esclusa);
- euro 316.170 per spese professionali (cassa e IVA escluse);
- euro 12.647 per casse previdenziali professionisti;

- euro 180.136 per IVA (IVA totale, su lavori e spese professionali e cassa).

per via Navone 9/13/15/17

Investimento totale € pari a euro 3.374.496 di cui:
- euro 2.484.132 per lavori (IVA esclusa);
- euro 508.431 per spese professionali (cassa e IVA escluse);
- euro 20.303 per casse previdenziali professionisti;

- euro 361.630 per IVA (IVA totale, su lavori e spese professionali e cassa).

per Via Navone 16/18/19/21/24/26
Investimento totale & pari a euro 3.583.555 di cui:

- euro 2.662.391 per lavori (IVA esclusa);
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- euro 520.185 per spese professionali (cassa e IVA escluse);
- euro 20.778 per casse previdenziali professionisti;

- euro 380.201 per IVA (IVA totale, su lavori e spese professionali e cassa).

Via Don Milani 4: importo lavori: Euro 3.608.828 — Totale Intervento (comprensivo di spese professionali,
spese previdenziali ed IVA): euro 4.768.410

Via Don Milani 8: importo lavori: Euro 3 577 760,04— Totale Intervento (comprensivo di spese
professionali, spese previdenziali ed IVA): euro 4.734.235

Via XVI Settembre 13 importo lavori: euro 1.377.573,81 - Totale Intervento euro 1.723.348 (di cui euro
598.791 finanziato con Linea B ovvero Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e degli
alloggi di E.R.P. (Decreto interministeriale n. 97/2015) - Spese professionali finanziate con Fondo

Progettazione OOPP ex L.145/2018 della Regione Lazio).

Via XVI Settembre 20 importo lavori: 2.030.784,76 € - Totale Intervento euro 2.568.536 (di cui euro
800.000 € finanziato con LINEA B ovvero Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e
degli alloggi di E.R.P. (Decreto interministeriale n. 97/2015).

per un totale di:

STATO N. CANTIERI |N. ALLOGGI | N. STABILI IMPORTO COMPLESSIVO
INTERVENTO
Totale interventi PROGRAMMATI 10 225 10 € 26.069.993,54
Totale interventi AVVIATI 0
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1. Interventi che usufruiscono di bonus edilizi e riscontrano problemi causa stop cessione crediti (dati al 31/01/2023)

n, NOMINAZIONE N. CANTIERI N. ALLOGGI N. STABILI IMPORTO COMPLESSIVO
INTERVENTO

Via Navone 6-8 16 € 1.365.666,46
1 2 2

via Navone 10-12-14 19 € 2.364.827,09
2 Via Navone 9-13-15-17 1 34 1 € 3.374.495,74
3 Via Navone 19-21 ) 18 ) € 1.381.603,77

via Navone 16-18-24-26 32 € 2.201.951,26
4 via Labat 2 1 20 1 € 1.586.919,93
5 via 16 Settembre 20 1 17 1 € 2.568.536,47
6 via 16 Settembre 13 1 15 1 € 1.723.348,34
7 via Don Milani 4 1 27 1 € 4.768.409,72
8 via Don Milani 8 1 27 1 € 4.734.234,75

Sono state presentate le seguenti CILAS al Comune di Civitavecchia:

con protocollo nr. 96868 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia n
I’immobile Via Navone 6/8;

con protocollo nr. 96921 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia n
I’immobile Via Navone 10/12/14;

con protocollo nr. 97256 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr
via Labat 2;

con protocollo nr. 96957 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr
via Navone 19-21;

con protocollo nr. 97284 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr
via Navone 16-18-24-26;

con protocollo nr. 96929 del 25/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr
via Navone 9-13-15-17;

con protocollo nr. 97493 del 28/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr
via Don Milani 4;

con protocollo nr. 97492 del 28/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr

via Don Milani 8;

r. 6587 del 24/11/2022 per

r. 6588 del 24/11/2022 per

. 6592 del 24/11/22022 per

. 6590 del 24/11/22022 per

. 6591 del 24/11/22022 per

. 6589 del 24/11/22022 per

. 6623 del 25/11/22022 per

. 6624 del 25/11/22022 per
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- con protocollo nr. 97498 del 28/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr. 6625 del 25/11/22022 per
via XVI Settembre 13;
- con protocollo nr. 97494 del 28/11/2022, protocollo Ater Civitavecchia nr. 6626 del 25/11/22022 per

via XVI Settembre 20.

Intervento via Navone 6/8/10/12/14:

L’importo totale occorrente per la realizzazione dell’intervento Via Navone 6/8/10/12/14 pari a euro
3.730.494 é finanziato:
- pereuro 3.163.582 con gli incentivi previsti dalla Legge 77 del 17/07/2022,;
- pereuro 365.470, con il Fondo per la
Progettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, Legge n.145/2018) di cui a
DGRL n. 189 del 12 aprile 2022;
- pereuro 201.440,57 con autofinanziamento Ater del comprensorio di Civitavecchia;
e che i costi gia sostenuti da Ater Civitavecchia (dal 1 luglio 2022 ad oggi) sono pari a euro 82.743 per

I’intervento totale.

Per I’intervento totale via Labat 2:

L’importo occorrente per la realizzazione dell’intervento pari a € 1.586.920 é finanziato:
- per euro 1.198.955 con gli incentivi previsti dalla Legge 77 del 17/07/2022 (incidenza percentuale
sull’intervento: 75,55 %);
- per euro 302.112 (somma di euro 271.688 e euro 23.979 oltre cassa ed IVA)
con il Fondo per laProgettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, Legge n.
145/2018) di cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022 (incidenza percentuale sull’intervento: 19,04 %);
- per euro 85.852 con autofinanziamento Ater del comprensorio di Civitavecchia (incidenza
percentuale sull’intervento: 5,41 %);

i costi gia sostenuti da questa Azienda (dal 1 luglio 2022 ad oggi) sono pari a zero.
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Intervento totale via Navone 9/13/15/17:
L’importo occorrente per la realizzazione dell’intervento pari a € 3.374.496 ¢ finanziato:
- per euro 2.732.174 con gli incentivi previsti dalla Legge 77 del 17/07/2022 (incidenza
percentuale sull’intervento: 80,97 %);
- per euro 449.844 (somma di euro 380.513 e euro 54.643 oltre cassa ed IVA) con il Fondo per la
Progettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, Legge n.145/2018) d
i cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022 (incidenza percentuale sull’intervento: 13,33 %);
- per euro 192.478 con autofinanziamento Ater del comprensorio di Civitavecchia (incidenza
percentuale sull’intervento: 5,70 %);

i costi gia sostenuti da questa Azienda (dal 1 luglio 2021 ad oggi) sono pari a euro 17.836.

Intervento Via Navone 16/18/19/21/24/26
L’ importo totale occorrente per la realizzazione dell’intervento pari a € € 3.583.555 e finanziato:
- per euro 2.938.331 con gli incentivi previsti dalla Legge 77 del 17/07/2022 (incidenza
percentuale sull’intervento: 80,54%);
- per euro 437.523,24 (somma di € 362.960 e € 58.767 oltre cassa ed IVA)
con il Fondo per laProgettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, L
egge n.145/2018) di cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022;
- per euro 207.701 con autofinanziamento ATER del comprensorio di Civitavecchia;
I costi gia sostenuti da questa Azienda (dal 1 luglio 2022 ad oggi) sono pari a € 21.467,53per entrambi i

progetti.

Interventi Via Don Milani 4 e Via Don Milani 8
Interventi da compensarsi esclusivamente mediante il cd. sconto in fattura di cui all’art. 121 co. 1 lett. a) del

D.L. n. 34 del 19.05.2020 coordinato con la legge di conversione 17 luglio 2020 n. 77.
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Intervento via XVI Settembre 13

I’importo occorrente per la realizzazione dell’intervento ¢ finanziato:
- per euro 600.000 con Linea B ovvero Programma di recupero e razionalizzazione degli

immobili e degli alloggi di E.R.P. (Decreto interministeriale n. 97/2015);

- per euro 431.117
con il Fondo per laProgettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, L.
n.145/2018) di cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022 (incidenza percentuale sull’intervento:
13,33 %);

- per I’importo residuo da compensarsi mediante il cd. sconto in fattura di cui all’art. 121 co. 1

lett. a) del D.L. n. 34 del 19.05.2020 coordinato con la legge di conversione 17 luglio 2020 n. 77.

Intervento Via XVI Settembre 20
L’importo occorrente per la realizzazione dell’intervento ¢ finanziato:
- per euro 800.000 con Linea B ovvero Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili
e degli alloggi di E.R.P. (Decreto interministeriale n. 97/2015);
- pereuro 431.117
con il Fondo per laProgettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, L
egge n.145/2018) di cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022 (incidenza percentuale
sull’intervento: 13,33 %);
- per I’importo residuo da compensarsi mediante il cd. sconto in fattura di cui all’art. 121 co. 1

lett. a) del D.L. n. 34 del 19.05.2020 coordinato con la legge di conversione 17 luglio 2020 n. 77.

Investimenti e Finanziamenti

Realizzazione degli interventi ammessi al finanziamento di cui al DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al
Fondo complementare al Piano nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti”
e al DPCM 15 settembre 2021. Fondo complementare al PNRR — ‘Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione

dell’edilizia Residenziale Pubblica’ — M2C3.
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In data 11 novembre 2021 é stato determinato e pubblicato da parte della Regione Lazio, Direzione Politiche
abitative e pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica — Area Edilizia residenziale sovvenzionata
(numero G13815 proposta 42085), atto avente come oggetto “avviso rivolto alle Ater e ai comuni del Lazio
per la presentazione di proposte di interventi di riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica — PNRR

Fondo Complementare DL 59/2021;

In data 16 dicembre 2021 ¢ stata presentata istanza di partecipazione, da parte di codesta Azienda, al bando
riguardante i lavori di efficientamento energetico, consolidamento e risanamento conservativo degli stabili di
proprieta dell’ Ater Civitavecchia di Via Baccelli 77/79/83 per un importo di Euro 6.305.122, di via Baccelli
69/73/75 per un importo di Euro 6.304.515, di via Baccelli 85/87 per un importo di Euro 9.102.678 ed,

infine, di via XV1 settembre 19/23 per un importo di Euro 7.366.721.

In data 19 gennaio 2022 si € ricevuta comunicazione di approvazione, da parte della Regione Lazio —
Direzione Regionale per le politiche abitative, di tre progetti ad esclusione di quello riguardante Via Guido

Baccelli 85, 87 ammesso con riserva.

Tali interventi sono in corso di realizzazione. Lo stato dell’arte ¢ il seguente:

a. Progetto per “La demolizione e ricostruzione, in ristrutturazione edilizia, degli immobili correnti in
Civitavecchia alla Via XVI settembre nn. 19 e 23 in lotto unico”, ammesso al finanziamento di cui al
DL n. 59/2021 ‘Misure urgenti relative | fondo complementare al Piano Nazionale di Ripresa e
Resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” e al DPCM 15 settembre 2021. Fondo
Complementare al PNRR — “Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione dell’edilizia residenziale
pubblica’ — M2C3” e Decreto RGS n.160 del 18 Novembre 2022, nonché con eventuali fondi privati,
autorizzata ed approvata con Determinazione del D.G. 28/12/2022 n. 276 —Importo finanziato pari
ad euro 7.366.721
La realizzazione di tale progetto ¢ stata messa a gara mediante I’avvio di una procedura aperta di tipo
europeo il cui termine ultimo per la presentazione delle offerte era stato inizialmente indicato al
07.02.2023, poi prorogato al 28.02.2023. A tale data hanno formulato offerta n. 6 operatori
economici. Scaduto il termine di presentazione delle offerte, la stazione appaltante ha cosi

individuato, in data 01.03.2023, i componenti della Commissione giudicatrice onde consentire il
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rispetto della scadenza del 30.03.2023 quale termine ultimo per I’aggiudicazione della procedura
all’operatore economico.

Il bando di gara e stato pubblicato sul sito aziendale Ater di Civitavecchia nella apposita pagina
dedicata alla procedura nella sezione "Amministrazione Trasparente”, "Bandi di gara e contratti",
sulla Gazzetta Ufficiale dell’Unione Europea in data 29.12.2022; GURI con testo riformulato in data
04.01.2023; sul BUR Lazio in data 12.01.2023; sul sito del Ministero delle Infrastrutture in data
05.01.2023; Italia Oggi in data 11.01.2023; su Milano Finanza in data 11.01.2023; sul Corriere dello
Sport — ed. Lazio in data 11.01.2023; sul Giornale — ribattuta Centro Sud in data 11.01.2023. Sul
sistema informatico regionale REGIS e BDAP sono stati caricati tempestivamente i dati di
rendicontazione ed aggiornati gli stati di avanzamento progettuali.

Sono in corso i lavori della Commissione valutatrice delle offerte pervenute costituita con
Determinazioni del Direttore Generale n. 33 del 06.02.2023, n. 65 del 28.02.2023 e n. 69 del

08.03.202.

'Progetto di miglioramento sismico e efficientamento energetico - Demolizione e ricostruzione Re

ristrutturazione edilizia localizzato in Civitavecchia — viale_Guido Baccelli 77,79,83 ammesso al

finanziamento di cui al DL 59/2021 Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano
nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti' e al DPCM 15 settembre
2021. Fondo complementare al PNRR - Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione dell’edilizia
Residenziale Pubblica’- M2C3.

Importo finanziato pari ad euro 6.305.122.

La realizzazione di tale progetto e stata messa a gara mediante I’avvio di una procedura negoziata,
bandita entro il 31 dicembre 2022 con I’invito a formulare offerta a 10 operatori economici.

Il termine ultimo per la presentazione delle offerte & decorso lo scorso 30 gennaio 2023. A tale
procedura ha formulato offerta un solo operatore economico rispetto ai 10 invitati. Scaduto il termine
di presentazione delle offerte, la stazione appaltante ha cosi individuato i componenti della
Commissione giudicatrice onde consentire il rispetto della scadenza del 30 marzo 2023 quale
termine ultimo per I’aggiudicazione della procedura all’operatore economico. Tale Commissione si €
riunita in data 28 febbraio 2023 per la valutazione dell’offerte tecnica ed economica (in ragione
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dell’inversione procedimentale disposta con la lex specialis) rinviando al successivo 08 marzo 2023
la seduta pubblica per I’esame della documentazione amministrativa; data in cui si presume che si

stabilita ’aggiudicazione provvisoria al concorrente.

Si comunica che, all’esito della valutazione della offerta, la Commissione, ha ritenuto di attribuire il miglior

giudizio all’Operatore Economico Appalti Costruzioni Edili — A.C.E. — Srl, Ditta Capogruppo in RTI

Costituendo con I’'impresa M.C.K. Srl. (mandante) e VA.CRI.DA. S.r.l. (impresa cooptata) e D.E.B. Appalti

e Costruzioni S.r.| (impresa cooptata), risultante pertanto il Soggetto Aggiudicatario.

C.

'Progetto di miglioramento sismico e efficientamento energetico - Demolizione e Ricostruzione e
ristrutturazione edilizia localizzato in Civitavecchia- Viale Guido Baccelli 69/73/75 ammesso al
finanziamento di cui al DL 59/2021Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano
nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti' e al DPCM 15 settembre
2021. Fondo complementare al PNRR - Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione dell edilizia
Residenziale Pubblica. Importo finanziato pari ad euro 6.304.515

Al fine di poter realizzare tale progetto 1’ Ater del comprensorio di Civitavecchia ha dato corso ad
procedura negoziata con I’invito a formulare 1’offerta a 10 operatori economici che si ¢ conclusa con
I’aggiudicazione definitiva e sottoscrizione dell’accordo quadro nello scorso novembre 2022 da parte
dell’operatore economico ISITALIA — Imprese Sviluppo Italia — Societa Consortile a Responsabilita
Limitata.

La stazione appaltante ¢ in fase di elaborazione dell’ordine esecutivo per la realizzazione
dell’intervento in intestazione, sulla scorta del progetto esecutivo nel frattempo conseguito (validato

dal RUP in data 30.09.2022 ed approvato con determinazione DG nr. 186 del 30.09.2022).

In data 13 ottobre 2022 I’Ater ha inoltrato su sistema RGS Domande di finanziamento ex Articolo 26,

commi 7 e 7-bis, del decreto-legge 17/5/2022, n. 50. Numeri Domanda: n.1257 n.1600.

Le domande di accesso alle risorse del “Fondo per l'avvio di opere indifferibili” istituito con 1’articolo 26,

comma 7, del Decreto Legge “Aiuti” (50/2022), Numeri 1257, 1600 e 1603 del 13/10/2022 per un per un
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fabbisogno totale pari a euro 4.863.245, sono state correttamente inoltrate entro il termine del 17 ottobre

2022, cosi come previsto dal DPCM pubblicato in GU il 12 settembre scorso e sulla base delle modalita

operative di cui alla circolare MEF n. 31.

Il Decreto della Ragioneria generale dello Stato ha approvato le risorse integrative di cui al Fondo per I’avvio

delle opere indifferibili, richieste ex articolo 26 del Decreto Legge 50/2022 (I’allegato 2 ¢ riferito al PNC).

L’importo totale finanziato pertanto ¢ variato da totale euro 19.976.359 a euro 24.839.604.

d. Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo

sugli stabili aziendali di edilizia residenziale pubblica siti in Civitavecchia al di viale Guido Baccelli
nn. 85, 87: importo da finanziare pari ad euro 9.102.678.

Tale intervento ¢ stato inserito nell” Elenco degli ulteriori interventi rispetto all’importo assentito alla

posizione n. 9 della determinazione n. G02061 del 25 febbraio 2022, pubblicata sul BUR n. 21 dell’8 marzo

2022.

L’iter progettuale & fermo allo studio di fattibilita tecnico ed economico, non si sono affidati gli incarichi di

progettazione definitiva ed esecutiva.

Intervento di adeguamento impianti per lo stabile di proprieta Ater del comprensorio di
Civitavecchia Via Frezza 3 (N°40 Alloggi)

Tale intervento e quello del muro di Via Isonzo sono interventi finanziati DGR n. 407/2021 e DGR n.
907/2021 (Nuova programmazione di interventi di emergenza abitativa e di acquisto/nuova
edificazione/manutenzione straordinaria, adeguamento impianti e abbattimento barriere architettoniche su
immobili di edilizia residenziale pubblica di proprieta per complessivi euro 435.673 , di cui euro 401.702
finalizzati alla realizzazione dell’intervento di risanamento conservativo, manutenzione straordinaria e
parziale ricostruzione del muro sito in Civitavecchia Via lIsonzo e euro 33.970,64 finalizzati alla
realizzazione dell’intervento di all’adeguamento impianti per lo stabile sito in Civitavecchia Via Frezza 3,
per euro 33.971. I lavori si sono conclusi in data 25 agosto 2022 senza imprevisti e senza IVA perché non
dovuta, con un importo pari ad euro 30.008. Il quadro tecnico economico finale e di collaudo é stato
approvato dal Comitato Tecnico nella seduta del 19/09/2022 quindi con rilevamento delle economie pari a

euro 3.963.
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Muro di Via Isonzo

Tale intervento e quello di “adeguamento impianti per lo stabile di proprieta Ater del comprensorio di
Civitavecchia Via Frezza 3” sono interventi finanziati DGR n. 407/2021 e DGR n. 907/2021 (Nuova
programmazione di interventi di emergenza abitativa e di acquisto/nuova edificazione/manutenzione
straordinaria, adeguamento impianti e abbattimento barriere architettoniche su immobili di edilizia
residenziale pubblica di proprieta per complessivi euro 435.673, di cui euro 401.702 finalizzati alla
realizzazione dell’intervento di risanamento conservativo, manutenzione straordinaria e parziale
ricostruzione del muro sito in Civitavecchia Via Isonzo e euro 33.971 finalizzati alla realizzazione
dell’intervento di all’adeguamento impianti per lo stabile sito in Civitavecchia Via Frezza 3, per euro 33.971.
Con stessa nota del 07/11/2022 si ¢ richiesta alla Regione Lazio la ri-programmazione delle economie
rilevate sull’intervento di cui sopra pari a euro 3.961 per l’intervento di “Risanamento conservativo,
manutenzione straordinaria e parziale ricostruzione del muro di Via Isonzo sito in Civitavecchia di
proprieta Ater del comprensorio di Civitavecchia” di cui alla medesima programmazione.

I lavori sono stati affidati all’Operatore Economico AC18-22 s.c.a.r.l. con contratto del 13 luglio 2022 con
affidamento mediante Accordo Quadro, ai sensi dell’art. 54, comma 3, del D. Lgs. n. 50/2016.

In seguito degli elaborati di progetto sono stati variati (computo metrico estimativo R001-28-E-RCT-AMM-
0001-E-2, Elenco prezzi unitari R001-28-E-RCT-AMM-0002-E-2 e cronoprogramma variato) ed approvati
con Determinazione DG n.218 del 03.11.2022 di cui alla nota del RUP del 14 ottobre 2022 (per caro
materiali, adeguamento prezzi).

Il nuovo quadro tecnico economico di progetto e di affidamento dei lavori (anche rimodulato), redatto dal
R.U.P. su apposito modello C.E.R. é stato approvato con Determinazione DG n.218 del 03.11.2022 per un
costo intervento totale pari a euro 405.665.

I lavori, avviati in data 15 luglio 2022, sono stati sospesi.

L’ Ater, di concerto con la Direzione Lavori ha dovuto provvedere ad una sospensione dell’esecuzione
dell’intervento in oggetto in ragione di alcune criticitd emerse in fase di esecuzione dei lavori ed afferenti
all’esatta individuazione delle quote lavori. La determinazione di Ater e quella di far eseguire, anche alla
presenza dei progettisti, un sondaggio presso 1’area al fine di scongiurare 1’asserita incongruenza di quote

(tra quelle rilevate in loco e quelle indicate in progetto) ed ogni possibile rischio connesso alla sicurezza dei
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luoghi ed all’incolumita delle persone. In ragione di cio 1I’Ater sta procedendo ad ogni verifica con gli attori

interessati e ad informare tutti gli Enti, in previsione anche di una riapertura di un tavolo tecnico.

Elcetina — Intervento di Acquisto e Recupero

Con riferimento all’ intervento di Acquisto e Recupero “Loc. Elcetina - Immobili aventi destinazione d’uso
residenziale ubicati nel comune di Santa Marinella da destinare alla
localizzazione in regime ERP—Comparto n.4 (Lotti “n° 4” e “Borghetto”) per complessivi 18 alloggi”.
Intervento finanziato DGR 268 del 3 maggio 2022 di riprogrammazione risorse di cui alle DGRL n.
1281/2000, n. 7/2002, n. 39/2013 e DGRL n. 1830/1999 e DGRL n. 348/2009". Vista la promessa di vendita
Repertorio 19042, registrato a Roma 1 Agenzia delle Entrate il 21/06/2022 al n. 18916 serie 1T. In
considerazione dell’atto stipulato dal notaio Marco Pinardi Repertorio n.44.766 del 19 dicembre 2022 e della
DGRL n° 268 del 3 maggio 2022 per la copertura finanziaria del totale dell’investimento pari a euro
3.447.500 come da quadro tecnico ed economico approvato dal Comitato Tecnico nella seduta del
20/05/2022, sono stati acquistati 8 dei diciotto alloggi e posticipata la data di consegna dei restanti 10 al 30
aprile 2023.

Gli otto alloggi acquistati sono stati pagati scomputando dal precedente anticipo la somma di € 1.486.150,46
oltre Iva 10%; dei restanti 10 appartamenti ¢ stata rilevato un SAL sensibilmente superiore al 70%.

A fronte di tale SAL si é ritenuto corretto riconoscere una quota di acconto pari al 56%. L a precedente quota
di acconto, detratta della somma di euro 1.486.150 oltre Iva 10%, imputata all’acquisto degli immobili &
stata cosi integrata di euro 272.727 oltre Iva 10%.

Il nuovo acconto, da valersi quale caparra confirmatoria & pertanto pari ad € 1.007.128 complessive; su tale
acconto é stata richiesta e ottenuta una polizza fidejussoria a semplice richiesta con data di scadenza 30

maggio 2023.
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RICHIESTA DI ACCREDITO PER INTERVENTI DI EDILIZIA SOVVENZIONATA

N. attestazione
REGIONE LAZIO AESTAZONE N. progressivo per intenvento | P oaa

AT.ER. del Comprensorio di Civitavecchia | 1 | 1 | 0310212023
Soggetto Attuatore: A.T.E.R. Civitavecchia

FINANZIANENTO PROVVEDIVENTO REG.

INTERVENTO CoMNE coDicE LocALTA' >3 Lotro
CONCESSO

oorostsazN 28
ipero “Loc. ELCETINA - 1t DGR . 1281/2000, n.
na o acemm Sasnsongo |20 292013 oo oy
oo o v St o conpoemie 1o st st
Grmtsons s Semarimea)

Codice c.u.p. - DGRN268 del 030512022
2787.58544 | (06Rn.1281100, . 7102 € n39113)
N AGGIDICAZIONE oATA DGR.268 el 030512022
o APPROVAZIONE del C.T. del Progetto Esecutivo Lo aty e DATA ULTVAZIONE 65991356 | (o520 1830009, n34809)
20.05.2022 19.05.2022 25.05.2022 30.04.2023
(Verbale del CdA n°4) (Promessa di vendita Rep. (termine contrattuale prorogato con
18 nr. 43783) D DG nr.273 del 20.12.2022) TOTALE 3.447.500,00

FUNZIONARIO RESPONSABLE

nome cognome fima,

IMPORTO
AUTORZZATO QTER* 2-TOTALE IMPORTI
QIELTOTALE MATURATI
0

[COSTO TOTALE DEL RECUPERO () 99100557
00

|
0
2128954
[ ing. Emanuela Gravina
oo
[ WA su TOT Otferta Economea (VA SuAYS) (100%) 31200000
[VA su Spese notari (22%) 2.860,00]
T [WMPREVISTI/ ACCANTONANENTT 009
L |Econome 000
ToTALl 324750000
TOTALE NTERVENTO 5
DGR I 2972013 DGR 26 6l 3082022 (0GR 26100, 76261.3919) — 27e7sss, .a| ‘ — 2rorace]  esarmad
DGR268 del 0310512022 (DGR 0 1830198, n34809) GEo01356) [ sarae] | 054087 T
DISPONBLLITA’ SNORA ATTRIUITE ALL'NTERVENTO (FONDO STATO)) q
") COSTO TOTALE DEL RECUPERO (C.T.R somma di C.RP. €322433.12 ¢ CRS, €668.572.40)
- 1 325utot 0O, Beetina
€405612.34) per totali €121.078,31: voce ricompresa nel costo totale del recupero. ACCONTO REGIONALE (FONDO REGIONE)| 9

TOTALE DISPONIBLITA' ATTRBU 2.700.714.00)
*

ATTESTAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIVENTO

Siattesta che, per I 3 € 339296470 DIRETTORE GENERALE

& che pertanto, in rapporto ) r 692260.70 ] Emiiano__Clement
A

(®-A) nome  cognome firma.

Visto anche il nuovo quadro economico complessivo dell’intervento che riporta un costo totale
dell’investimento essere pari a euro 3.521.210

E’ stata richiesta alla Regione Lazio la ri-programmazione dell’importo residuo di euro 369.647 del
finanziamento programmato con D.G.R. n. 1830/1999 e successiva D.G.R. n. 348/2009 per I’intervento
“Civitavecchia Torre d’Orlando ex p.d.Z. Santa Marinella”, per un importo di euro 73.710 a somma
incrementale del finanziamento programmato con n° 268 del 3 maggio 2022 riguardante I’intervento
c.d.“Elcetina” (e per un importo pari a € 295.938 per I’intervento di realizzazione di impianti fotovoltaici da
posizionare sulle coperture degli edifici di proprieta Ater Civitavecchia siti in Civitavecchia, alla Via Navone
riguardante i civici 6/8/10/12/14, 16/18/20/22, 9/1/15/17).

In riferimento a quanto riportato, dalla Regione Lazio & pervenuto quanto segue (Finanziamenti a valere sul

“Fondo Globale Regioni Edilizia Sovvenzionata” presso CDP. DGR n. 56/2023 di riprogrammazione risorse.

Pagamento attestazione di spesa n. 1/2023 per intervento acquisto e recupero loc. “Elcetina”):

e a seguito della determinazione dirigenziale n. G01778 del 13 febbraio 2023, concernente: “Ater del
Comprensorio di Civitavecchia - D.G.R. n. 268 del 3 maggio 2022. Intervento, di “Acquisto € Recupero in
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localita Elcetina - immobili aventi destinazione d’uso residenziale ubicati nel comune di Santa Marinella da
destinare alla localizzazione in regime di edilizia residenziale pubblica — Comparto n.4 (Lotto “n°04” e Lotto
“Borghetto”) per complessivi n. 18 alloggi”. Autorizzazione al pagamento dell’attestazione n. 1/2023 di
complessivi € 692.280,70 a valere sul “Fondo Globale E.S.”, ¢ stato autorizzato il pagamento in favore
dell’Ater del comprensorio di Civitavecchia con I’inoltro a Cassa Depositi ¢ Prestiti Spa di richiesta
erogazione fondi. In merito, in data 3 marzo 2023 Cassa Depositi e Prestiti con nota 2029572/23 ha
comunicato di aver disposto il bonifico di € 692.280,70 in favore di Codesta Azienda, con valuta 6 marzo
2023;

¢ con deliberazione di Giunta regionale n. 56, del 7 febbraio 2023 (pubblicata sul BUR n. 13 del 14.02.2023)
le risorse concesse dalla DGR n. 268/2022 per I’intervento di Acquisto e Recupero in localita “ELCETINA”
sono state integrate per ulteriori € 73.710 prevedendo un incremento del finanziamento fino a complessivi €
3.521.209,81. Pertanto, a seguito della variazione del finanziamento e relativo QTE, I’ Ater dovra trasmettere
la documentazione necessaria per acquisire nuovo nulla osta regionale, ai sensi del punto 1.1.2 delle
procedure allegate alla DGR n. 563/2012;

o la suddetta deliberazione di Giunta regionale n. 56/2023 ha altresi previsto di “finanziare con euro 295.938
I’intervento di realizzazione di impianti fotovoltaici da posizionare sulle coperture degli edifici ERP di
proprieta dell’ Azienda siti in Civitavecchia, via Navone numeri civici 6/8/10/12/14, 16/18/20/22 e 9/1/15/17,
escluso dalla tipologia di interventi di efficientamento da compensarsi mediante il ¢.d. sconto in fattura di cui
all’art. 121. C. 1, lett. a) del DL n. 34/2020”. Pertanto, anche per questo intervento, si € in attesa della
documentazione necessaria all’acquisizione del nulla-osta propedeutico all’attuazione dei lavori, cosi come

previsto dalla D.G.R. n. 563/2012.

PZ4 — Sagoma K — Intervento di Nuova Costruzione

In data 26 maggio 2020 e stato stipulato, presso lo studio del Notaio Marco Pinardi (Repertorio 402251 e
Raccolta 16640), 1‘atto preliminare dell’immobile sito in Civitavecchia localita S. Gordiano in forza del
quale é stato previsto che, entro il 30.05.2022, le parti avrebbero sottoscritto il rogito definitivo di

compravendita per I’importo complessivo di euro 6.422.000 oltre I\VVA al netto degli acconti versati.
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In data 22 giugno 2022, 1’Operatore Economico ha comunicato formalmente la data fine di lavori di
realizzazione del fabbricato al 31 maggio 2022, senza I’inoltro della documentazione di merito.

In data 28 giugno 2022 il RUP ha predisposto la nota con oggetto “Promessa di vendita dell'immobile
ubicato nel Comune di competenza dell'Ater del comprensorio di Civitavecchia - Via Veneto 22 - Riscontro
alla comunicazione del 22/06/2022 per richiamare le previsioni obbligatorie del contratto preliminare a
carico dell’O.E. e richiedere la documentazione attestante la sussistenza dell’immobile.

In data 13 febbraio 2023 sono state terminate le verifiche effettuate dal RUP e dal dirigente dell’area
Gestione, Verifica e Sviluppo del Patrimonio per gli adempimenti di cui alla determinazione del DG n 108
del 24 giugno 2022 ed é stato redatto il relativo verbale.

La ‘governance’ ha avviato le interlocuzioni con Blu Banca per verificare la fattibilita dell’accensione di un
mutuo a 10 anni sotto forma di Bullet. E’ intenzione dell’ Ater di locare le unita immobiliari ricorrendo alla
formula del 'Rent to Buy' sull'intera durata del Bullet con la possibilita, in caso di vendita dell'immobile, di
restituire parte del capitale alla Banca, corrispondente al valore di vendita di ogni singolo immobile.

L'Ater ha anche richiesto alle Istituzioni competenti di finanziare parte della suddetta operazione. Al
momento non si conoscono né i tempi e né le modalita.

L'Ater, in quanto Ente Pubblico economico deve rispettare alcuni parametri, nel caso di specie deve garantire
la corrispondenza tra I'importo delle entrate da locazione e il costo del Bullet.

In relazione poi alla richiesta formulata in sede di C.d.A., svoltosi presso gli Uffici dell’ Ater di Civitavecchia
in data 13 febbraio 2023, riguardante la possibilita di acquisto immobili in relazione all’utilizzo di parte di
provvista stanziata per il tramite del fondo “Misure urgenti relative al fondo complementare al Piano
Nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” — Decreto Legge 6 maggio
2021, convertito, con modificazioni , dalla Legge 1 luglio 2021 numero 101, si riporta quanto segue:
L’attivita di acquisto di alloggi per il tramite del fondo c.d. PNC, ¢ sicuramente attuabile per I’ottenimento di
unitd immobiliari (fatti i dovuti calcoli riguardanti costo/mq al fine di identificare il numero stesso di
appartamenti acquistabili) ricadenti nell’edificio denominato “sagoma K del comparto PZ4” (punto 8
dell’ordine del giorno del CdA svoltosi in data 13/02/2023).

Ovviamente, 1’avvio di tale procedura, attuabile sia per estremi di norma sotto ’aspetto contabile, sia per

guello tecnico essendo gli stessi di elevata classe di efficientamento (certificazione Protos Act e
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certificazione Casaclima), dovra sottostare a tutte quelle azioni di trasparenza e legalita previste dalla
normativa vigente.
A tal fine, come da verifiche effettuate tramite il computo dei quadri tecnici economici, I’ammontare delle

provviste destinate all’acquisto di immobili suddivise per ogni progetto approvato, sono le seguenti:

INTERVENTO CUP AMMONTARE con Iva

Via XVI Settembre 19 e H39j21014330002 Euro 582.349,49 Lettera “e” QTE
23

Viale Guido Baccelli 69, | H39J21014340002 Euro 498.380,66 Lettera “e” QTE
73,75

Viale Guido Baccelli 77, | H32C21000960002 Euro 498.428,67 Lettera “e” QTE
79, 83

Quindi, la provvista complessiva ammonta ad Euro 1.579.159 comprensiva di Iva.

L’ avviso rivolto alle Ater e ai comuni del Lazio per la presentazione di proposte di interventi di
riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica — PNRR Fondo Complementare DL 59/2021” ha previsto,
cosi come riportato pedissequamente all’Art. 3 “Proposte ammissibili al finanziamento”, punto 3.1 lettera e)
la possibilita di effettuare “operazioni di acquisto immobili, da destinare alla sistemazione temporanea degli
assegnatari di alloggi di edilizia residenziale pubblica oggetto degli interventi diretti alla verifica e alla
valutazione della sicurezza sismica e statica degli edifici di edilizia residenziale pubblica e progetti di
miglioramento o di adeguamento sismico (lettera a dello stesso articolo) e/o interventi di efficientamento
energetico di alloggi o di edifici di edilizia residenziale pubblica ivi comprese le relative progettazioni
(lettera b dello stesso articolo), a condizione che gli immobili da acquistare siano dotati di caratteristiche
energetiche ed antisismiche almeno pari a quelle indicate come requisito minimo da raggiungere, stabilito
dalla normativa tecnica vigente in materia per gli immobili oggetto degli interventi di cui alle medesime
lettere a) e b). Alla finalita di cui alla presente lettera, pud essere destinato un importo non superiore al 10%
del totale delle risorse richieste a copertura dei fondi”.

Altri interventi Finanziati da Regione Lazio

Interventi conclusi/in corso/sospesi:

- Finanziamenti Regionali — Linea B — in corso
- Finanziamenti Regionali — Linea A — conclusi
- Playground — sospeso

- Progetto Ossigeno — sospeso
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Finanziamenti Regionali — Linea B ovvero Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e
degli alloggi di E.R.P. (Decreto interministeriale n. 97/2015): Totale finanziamento euro 3.848.489 per n°120
tot alloggi.

Via Navone 23/25/27/29 — intervento concluso - AQ Plurioperatore n°48 alloggi.

Importo di progetto: euro 960.000

Via Labat 6 — intervento sospeso - Vedasi AQ Plurioperatore n°40 alloggi
Importo di progetto: euro 1.404.489
XVI Settembre 20 — Vedasi Interventi in Superbonus 110% n°17 alloggi

Importo di progetto: euro 800.000
Via XVI Settembre 13 — Interventi in Superbonus110% n°15 Alloggi
Importo di progetto: euro 600.000

Via De Gasperi 16 — intervento da avviare

Condominio proprieta Mista Importo di progetto euro 84.000

Finanziamenti Regionali — Linea A

Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e degli alloggi di e.r.p. (decreto interministeriale

16 marzo 2015)

Importo di progetto finanziato euro 705.000 per n 47 alloggi

di cui erogato: euro 420.000,00

da percepire: euro 285.000,00

Alloggi Ristrutturati:

per n°29 alloggi di proprieta Ater Civitavecchia

per n°18 alloggi di proprieta del Comune di Civitavecchia in gestione Ater Civitavecchia
Dettaglio finanziamento:

Annualita 2019:

Totale euro 165.000: per n°11 alloggi di proprieta Ater Civitavecchia

Totale euro 120.000: per n°8 alloggi di proprieta del Comune di Civitavecchia in gestione Ater Civitavecchia
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Annualita 2022
Totale euro 270.000: per n°18 alloggi di proprieta Ater Civitavecchia

Totale euro 150.000: per n°10 alloggi di proprieta del Comune di Civitavecchia in gestione Ater

Civitavecchia

Playground

Finanziamenti per la realizzazione da parte delle ATER di playground, di cui alla deliberazione di Giunta
regionale n. 338 del 4 giugno 2020. Predisposizione degli impegni di spesa sul capitolo C22553, missione 06
programma 01 aggregato 2.03.01.02.000, per un importo complessivo di € 651.453,36 per [’anno 2020 e per

un importo complessivo di € 863.546,64 per [’anno 2021 a favore delle Ater.

Playground Via Attilio Monti -Piazzale Giuseppe Di Vittorio
Importo di progetto e di finanziamento euro 100.000
di cui erogato: euro 50.000

da percepire: euro 50.000

Tale intervento ad oggi & sospeso e non ha subito alcun avanzamento rispetto a quanto gia riportato nella

precedente relazione di bilancio al consuntivo (per anno 2021).

Progetto Ossigeno
Finanziamenti per la realizzazione da parte delle Ater di playground, di cui alla deliberazione di Giunta
regionale n. 378 del 19 giugno 2020 concernente “individuazione di nuovi interventi di valorizzazione del

patrimonio ambientale. Approvazione linee di indirizzo per l'attuazione del progetto Ossigeno”.

Proposta Ater di Civitavecchia:
“PopularO2 Green”

L’intervento si propone di mettere a regime n° 48 essenze autoctone.
Le aree sono state scelte in tre diverse zone della citta: via Bastianelli ¢ un’area centrale e antistante una

scuola materna con la quale si potra collaborare per un progetto di educazione all’ecologia.
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L’area di via Don Milani ¢ contigua a tre edifici ATER di cui uno destinato alla sede. In questo caso si puo
proporre agli inquilini piu attivi un progetto di manutenzione condivisa e pro-attiva.
L’area di via Veneto € un’area periferica ancora in via di definizione dove si stanno realizzando altri

edifici di edilizia economica e popolare sulle quali & interessante prevedere un parco urbano.

Importo di progetto e di finanziamento euro 23.405,68
di cui erogato: € 4.681,14
da percepire: € 18.724,54

Tale intervento ad oggi € sospeso e non ha subito alcun avanzamento rispetto a quanto gia riportato nella

precedente relazione di bilancio al consuntivo (per anno 2021).

Servizi di Ingegneria
Servizi di progettazione in adesione ad Accordo Quadro

Accordo Quadro per Servizi di Progettazione relativi a lavori di manutenzione Ordinaria e Straordinaria sul
Patrimonio Immobiliare di proprieta dell Ater di ovvero ad essa conferito in gestione— Fornitore: REACT
STUDIO S.rl - stipulato in data 23/04/2020 Importo contrattuale: euro 1.200.000,00 (AQ Progettazione

2020-2021).

Importo contrattuale: euro 1.200.000 oltre IVA (€ 1.000.000,00 poi esteso del 20%) al 31/12/2023 sono stati
affidati n°30 ordini applicativi (di cui n°01 revocato, n® 07 annullati e n°22 confermati) per tot € 1.201.451

oltre IVA

- di cui importo da finanziarsi superbonus110%: € 39.551,83 (rif. Ordine applicativo n°27/2021 per
stabili Via Navone civici 6/8, 19/21, 10/12/14, 16/18/20/22, 9/13/15/17 di proprieta Ater
Civitavecchia
liquidato: euro 39.552

- di cui importo finanziato PNRR: € 822.957 (rif. Ordini applicativi n°26/2020 per stabili Via Sedici
Settembre 19 e 23, n°29/2021 e n°30/2021 Lotto Viale Baccelli civici 69/73/75, Lotto Viale Baccelli
civici 77/79/83)

liquidato: euro 822.957
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- di cui importo finanziato In Riserva PNRR: euro 89.412 (rif. Ordini applicativi n°21-22-24-25/2020
per stabili Lotto Viale Baccelli civici 85/87)
liquidato: zero
non liquidato: euro 89.412 (corrispondenti alle fatture nn. 15-16-17-18 del 10/03/2023).

- di cui importo finanziato dalla Regione Lazio (risorse CDDPP di cui alle DGR n. 407/2021 e DGR n.
907/2021 della Regione Lazio) : euro 25.359 (rif. Ordini applicativi n°28/2021 per Intervento Muro
di Via Isonzo)

liquidato: euro 25.359
di cui importo non finanziato: euro 224.171
liquidato: euro 224.171
Importo contrattuale: Euro 1.200.000 oltre IVA
Importo affidato: Euro 1.201.450,72 oltre IVA
Importo non affidato: Euro 0,00
Importo liquidato: Euro 1.112.038,92
Importo da liquidarsi: Euro 89.411,80
Residuo AQ: Euro 0,00

Servizi di progettazione in adesione ad Accordo Quadro

Accordo quadro, ai sensi dell’art. 54 comma 3 del citato decreto legislativo, con un unico operatore
economico, per l'affidamento di servizi di progettazione relativi a lavori di manutenzione ordinaria e
straordinaria sul patrimonio immobiliare di proprieta di A.T.E.R. del comprensorio di Civitavecchia ovvero
ad essa conferito in gestione, da compensare, ove e fin quando la normativa lo renda possibile, mediante il
c.d. sconto in fattura di cui all’art. 121, comma 1, lettera A del D.L. 34/2020 coordinato con la legge di
conversione 17 luglio 2020, n. 77 — Importo contrattuale: euro 1.000.000,00 (AQ Progettazione 2022-

2023):
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Il Soggetto Aggiudicatario ¢ 1’Operatore Economico R.T.I. REACT STUDIO - Quadro Ingegneria
(Capogruppo mandataria REACT STUDIO S.r.l. — Mandante AQUADRO INGEGNERIA S.r.l.).

L’Accordo Quadro ¢ stato sottoscritto in data 07/07/2022

Nell’annualita 2022 sono stati affidati n°2 contratti applicativi:

Contratto per I’appalto dei servizi di progettazione esecutiva e coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione per il progetto di miglioramento sismico, efficientamento energetico e risanamento
conservativo — Localizzazione intervento: Civitavecchia Viale Guido Baccelli 69,73,75. Contratto

Applicativo n 1 del 30/06/2022 —Importo del contratto: euro 129.539,94

Contratto per l'appalto dei servizi di progettazione esecutiva e coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione per il progetto di miglioramento sismico, efficientamento energetico e risanamento
conservativo — Localizzazione intervento: Civitavecchia Viale Guido Baccelli 77,79,83. Contratto

Applicativo n 2 del 30/06/2022: Importo del contratto: euro 129.318

Importo contrattuale: Euro 1.000.000 oltre IVA

Importo affidato: Euro 258.858 oltre IVA

Importo non affidato: Euro 741.142 oltre IVA

Importo liquidato: Euro 258.858 oltre IVA

Importo da liquidarsi: Euro 0,00

Residuo AQ: Euro 741.142 oltre IVA — importo non programmato

Fondo per
Progettazione di Opere Pubbliche (Programma Regione Lazio art.1,c0.134, Legge n.145/2018)
di cui alla DGRL n. 189 del 12 aprile 2022

Gli importi assegnati col Fondo per la Progettazione di Opere Pubbliche L. 145/2018 all’ Ater, con Delibera
di Giunta 12/04/2022 n.189, prevede una provvista complessiva — su pluriennale triennale 2022/2024 -
di euro 3.017.819 (euro 324.784 per annualita 2022 - euro 1.377.527 per annualita 2023 - euro 1.315.508 per

annualita 2024) destinata a n°07 interventi ovvero i seguenti:
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1. Sede ATER del comprensorio di Civitavecchia (uffici) - Interventi di messa a norma degli impianti, di
efficientamento energetico e di manutenzione straordinaria.

2. Torre d'Orlando - Realizzazione di serre fotovoltaiche ed orti urbani, sviluppo di Comunita Energetiche
Rinnovabili. (Progetto "Smart-Ater").

3. Lavori di efficientamento energetico e consolidamento strutturale (ed in via residuale ed eventuale dei
servizi di progettazione definitiva-esecutiva) dello stabile corrente in Civitavecchia alla via Sedici Settembre
n.13 di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia.

4. Lavori di efficientamento energetico e consolidamento strutturale (ed in via residuale ed eventuale dei
servizi di progettazione definitiva-esecutiva) dello stabile corrente in Civitavecchia alla via Labat n. 2 di
proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia.

5. Lavori di efficientamento energetico e consolidamento strutturale (ed in via residuale ed eventuale dei
servizi di progettazione definitiva-esecutiva) dello stabile corrente in Civitavecchia alla via Navone 6/8 e
10/12/14 di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia.

6. Lavori di efficientamento energetico e consolidamento strutturale (ed in via residuale ed eventuale dei
servizi di progettazione definitiva-esecutiva) dello stabile corrente in Civitavecchia alla via Navone 9-13-15-
17 di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia.

7. Lavori di efficientamento energetico e consolidamento strutturale (ed in via residuale ed eventuale dei
servizi di progettazione definitiva-esecutiva) dello stabile corrente in Civitavecchia alla via Navone 19-21-
16-18-22 di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia.

( L’accesso al Fondo Progettazione era stato richiesto anche per altri n°03 interventi, ovvero Via Don Milani
4, Via Don Milani 8, Via Sedici Settembre 20, ma non & stato ottenuto per indisponibilita di ulteriore risorse
e per questioni di ripartizione tra le Ater ed altri Enti).

Nell’annualita 2022 questa A.T.E.R. ha chiesto poi alla Regione Lazio di valutare la possibilita, solo per le
annualita 2023 e 2024, di rimodulare uniformemente gli importi massimali assegnati col Fondo per ogni
intervento.

La ragione di tale richiesta & derivata dalla necessita per Ater di conseguire una ripartizione equa delle
risorse del Fondo da impiegare nella progettazione degli interventi programmati, che verranno tutti eseguiti

usufruendo della normativa cosiddetta superbonus110%. Tenuto conto delle stringenti scadenze previste
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dalla vigente normativa per il completamento degli interventi programmati, si e ritenuto di dare seguito agli
incarichi sovvenzionati con il Fondo predetto usufruendo delle procedure snelle connesse agli affidamenti
diretti. In ragione di cio, la necessita € stata quella di avere a disposizione in maniera uniforme i fondi per
dare corso alle procedure di assegnazione degli incarichi. Gli studi di fattibilita tecnico ed economica hanno
infatti restituito che per alcuni progetti le somme destinate alla progettazione risultavano essere insufficienti
a coprire le spese professionali riguardanti studi di fattibilita, progettazione definitiva ed esecutiva ed
asseverazione dei progetti stessi, per altri interventi le somme erano eccedenti. La rimodulazione é stata
approvata con DGRL n. 1179 del 13/12/2022: la provvista complessiva € rimasta invariata, ad ogni
intervento é stata destinata la somma di Euro € 431.116,96 con stessa ripartizione negli anni.

L’annualita 2022 ¢ stata erogata dalla Regione Lazio ed ¢ stata utilizzata per liquidare, in acconto o a saldo,
gli studi di fattibilita.

Si riporta prospetto di riepilogo:

. n Via Navone
FINANZIAMENZO Torre Via XVI Settembre 13 Via Don Milani, 6 Via Labat 2 (eli=vonelnnie 2ol Vialiiavoneln 19, 21, 16 totall
D'Orlando ia ettembre ia Don Milani, ia Laba nn. 10/12/14 9,13,15,17 nn. 19, 21, 16, otale
18, 22

2022 7.500,00 - 8.871,85 74.469,54 77.851,85 96.319,18 59.771,52 324.783,94
2023 196.598,25 119.708,66 328.650,93 172.347,72 93.163,51 | 334.797,77 | 132.259,36 | 1.377.526,20
2024 227.018,71 311.407,30 93.594,17 184.299,70 260.101,61 239.086,08 1.315.507,57

431.116,96 431.115,96 431.116,95 431.116,96 431.116,97 431.116,95 431.116,96 3.017.817,71
fatture + impegni 2022 168.360,00 € 200.270,59 € 203.152,37 €| 204.652,48 € 776.435,43 €

Affidamento diretto dei servizi di ingegneria fuori Accordi Quadro

Inoltre nell’annualita 2022, sono stati affidati servizi di ingegneria ad altri operatori economici in
affidamento diretto per un ammontare complessivo di euro 859.862 di cui liquidati euro 119.166, di cui da
liquidare euro 740.696 per i seguenti interventi (ogni importo é escluso IVA).

Affidamento di incarico professionale avente ad oggetto lo Studio di fattibilita tecnico ed economica in
ordine ai lavori di efficientamento energetico sull'immobile di proprieta aziendale, sito in Civitavecchia, Via

Sedici Settembre 13 — finanziato con Fondo Progettazione.
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Affidamento di incarico professionale avente ad oggetto lo Studio di fattibilita tecnico ed economica in
ordine ai lavori di efficientamento energetico sull'immobile di proprieta aziendale, sito in Civitavecchia, Via
Sedici Settembre 20 — da finanziarsi con sconto in fattura .

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la progettazione esecutiva conseguente allo
studio di fattibilita conferito con determinazione del Direttore Generale n. 107 del 22 giugno maggio 2022
relativo a lavori sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla via Labat 2 — finanziato con
Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la progettazione esecutiva relativo a lavori
sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla Via Navone 9 - 13 - 15 — 17 — finanziato con
Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la progettazione esecutiva relativo a lavori
sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla via Navone 6 - 8 - 10 - 12 — 14 — finanziato
con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la progettazione esecutiva relativo a lavori
sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla via Navone 16 - 18 -19 -20 -21 -22 —
finanziato con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto il disbrigo pratiche catastali relative agli
immobili di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia siti in Via Navone nn. 16, 18, 24, 26 di cui
alla Determinazione DG del 06 dicembre 2022 n. 252 — finanziato con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto il disbrigo pratiche catastali relative agli
immobili di proprieta dell’Ater del comprensorio di Civitavecchia siti in Via Navone nn. 10, 12, 14 di cui
alla Determinazione DG del 06 dicembre 2022 n. 253 — finanziato con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto il disbrigo pratiche catastali relative agli
immobili di proprieta dell’ Ater del comprensorio di Civitavecchia siti in Via Navone nn. 9, 13, 15, 17 di cui

alla Determinazione DG del 06 dicembre 2022 n. 254 — finanziato con Fondo Progettazione.
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Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto il disbrigo pratiche catastali relative agli
immobili di proprieta dell’Ater del comprensorio di Civitavecchia siti in Via Navone nn. 6, 8 di cui alla

Determinazione DG del 06 dicembre 2022 n. 255.

Affidamento incarico professionale per la variazione catastale per divisione tramite procedura DOCFA
delle 18 unita immobiliari distinte presso il NCEU. Al foglio 18 particella 509 n 19 e 21. — finanziato con

Fondo Progettazione.

Assistenza archeologica in corso d’opera (sondaggi e indagini geognostiche) in ottemperanza alle
prescrizioni della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per l'area metropolitana di Roma, la
provincia di Viterbo e I'Etruria meridionale e per la redazione della “Relazione archeologica corredata di
adeguata documentazione grafica e fotografica” ovvero attivita accessorie alla verifica vulnerabilita sismica
per progettazione Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento
conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in Viale Guido Baccelli 77-79-83 (CUP H32C21000960002)
finanziato con “DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano nazionale di
ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” - DPCM 15 settembre 2021. PNRR — fondo
complementare - “Sicuro, Verde e sociale: Riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica — finanziato
con PNC.

Assistenza archeologica in corso d’opera (sondaggi e indagini geognostiche) in ottemperanza alle
prescrizioni della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per I'area metropolitana di Roma, la
provincia di Viterbo e I'Etruria meridionale e per la redazione della “Relazione archeologica corredata di
adeguata documentazione grafica e fotografica” ovvero attivita accessorie alla verifica vulnerabilita sismica
per progettazione Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento
conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in Viale Guido Baccelli 69-73-75 (CUP H39J21014340002)
finanziato con “DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano nazionale di
ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” - DPCM 15 settembre 2021. PNRR — fondo
complementare - “Sicuro, Verde e sociale: Riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica”. — finanziato

con PNC.
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Spese professionali per Verifica preventiva della progettazione. Intervento di miglioramento sismico e di
efficientamento energetico sugli stabili siti in Civitavecchia via XVI Settembre nn. 19/23 ammesso al
finanziamento di cui al DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano nazionale
di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” ¢ al DPCM 15 settembre 2021. Fondo
complementare al PNRR — Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica. —

finanziato con PNC.

Spese professionali per Verifica preventiva della progettazione. Intervento di miglioramento sismico, di
efficientamento energetico e di risanamento conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in Viale Guido
Baccelli 69-73-75 ammesso al finanziamento di cui al DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo
complementare al Piano nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” e al
DPCM 15 settembre 2021. Fondo complementare al PNRR — “Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione
dell’edilizia residenziale pubblica. — finanziato con PNC.

Spese professionali per Verifica preventiva della progettazione. Intervento di miglioramento sismico, di
efficientamento energetico e di risanamento conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in Viale Guido
Baccelli 77-79-83 ammesso al finanziamento di cui al DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo
complementare al Piano nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” e al
DPCM 15 settembre 2021. Fondo complementare al PNRR — Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione
dell’edilizia residenziale pubblica. — finanziato con PNC.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la relazione di studio di fattibilita in ordine ai
lavori di efficientamento energetico eventuale consolidamento sismico sull'immobile di proprieta aziendale,
sito in Santa Marinella, alla Via della Stazione di Santa Severa n.22 da realizzarsi mediante il c.d.bonus

110% - da finanziarsi con sconto in fattura.

Affidamento incarico professionale per la variazione catastale immobile come unita collabente sito in

Civitavecchia Via XVI Settembre 23, NCEU al Foglio 19 Particella 25, finanziato con PNC

Conferimento incarico professionale per redazione studio di fattibilita in ordine ai lavori di efficientamento
energetico sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla via Navone 9 -13 — 15 - 17 da

realizzarsi mediante il c.d. bonus 110% — finanziato con Fondo Progettazione.
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Incarico professionale per redazione pre-fattibilita tecnico-economica in ordine ai lavori di efficientamento
energetico eventuale consolidamento sismico sugli immobili di proprieta aziendale, siti in Civitavecchia, alla
via Navone 6 — 8 — 10 — 12 - 14 da realizzarsi mediante il c.d. bonus 110% — finanziato con Fondo
Progettazione.

Nomina di un professionista esterno per la realizzazione di una perizia giurata (e/o asseverata) volta a
verificare la legittimita urbanistica delle preesistenze ovvero degli immobili siti in Viale Guido Baccelli nn.
69-73-75- 77-79-83-85-87 — finanziato con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la relazione di studio di fattibilita in ordine ai
lavori di efficientamento energetico eventuale consolidamento sismico sugli immobili di proprieta aziendale,
siti in Civitavecchia, alla via Navone 16 - 18 -19 -20 -21 -22 da realizzarsi mediante il c.d. bonus 110% —
finanziato con Fondo Progettazione.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la relazione di studio di fattibilita in ordine ai
lavori di efficientamento energetico eventuale consolidamento sismico sugli immobili di proprieta aziendale,
siti in Civitavecchia, alla via Don Milani 4 da realizzarsi mediante il c.d. bonus 110% - da finanziarsi con
sconto in fattura.

Affidamento diretto di incarico professionale avente ad oggetto la relazione di studio di fattibilita in ordine ai
lavori di efficientamento energetico eventuale consolidamento sismico sugli immobili di proprieta aziendale,
siti in Civitavecchia, alla via Don Milani 8 da realizzarsi mediante il c.d. bonus 110% - da finanziarsi con
sconto in fattura.

Affidamento di incarico professionale avente ad oggetto la relazione di studio di fattibilita in ordine ai lavori
di efficientamento energetico e consolidamento sismico sull'immobile di proprieta aziendale, sito in
Civitavecchia, alla via Labat 2 da realizzarsi mediante il c.d. bonus 110 % - finanziato con Fondo

Progettazione.

Servizi professionali di direzione lavori e coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione —
cse -, di studi di fattibilita nonche’ di assistenza e supporto al responsabile dei lavori, alla
pianificazione strategica aziendale apicale nonché all’ufficio gare e appalti in adesione ad

Accordo Quadro
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Accordo quadro per servizi professionali di direzione lavori e coordinamento della sicurezza in fase di
esecuzione, di studi di fattibilita nonche’ di assistenza e supporto al responsabile dei lavori, alla
pianificazione strategica aziendale apicale nonché all’ufficio gare e appalti - gestione tecnica nuove
costruzioni ed efficientamento energetico, da compensare -ove e/o fin quando la normativa lo renda
possibile- mediante il cd. sconto in fattura di cui all’art. 121 co. 1 lett. a) del d.1. n. 34 del 19.05.2020
coordinato con la legge di conversione 17 luglio 2020, n. 77 Importo contrattuale: euro 7.000.000 IVA
esclusa (AQ SERVIZI 2022-2024).

Il Soggetto Aggiudicatario ¢ I’Operatore Economico R.T.I. composto da Studio Artea S.r.l. — Studio Latini
S.rl

L’Accordo Quadro ¢ stato sottoscritto in data 20 giugno 2022

Nell’annualita 2022 non ¢ stato affidato alcun contratto applicativo.

Importo contrattuale: Euro 7.000.000 oltre IVA Importo non affidato: Euro 7.000.000 oltre IVA Residuo

AQ: Euro 7.000.000 oltre IVA — importo in corso di programmazione.

Affidamento diretto di servizi

Nell’annualita 2022, sono stati affidati i seguenti servizi per un ammontare complessivo di euro 84.325 (di
cui euro 40.325 non finanziati, euro 44.000 finanziati con “DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo
complementare al Piano nazionale di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” - DPCM
15 settembre 2021. PNRR — fondo complementare - “Sicuro, Verde e Sociale: Riqualificazione dell’edilizia
Residenziale Pubblica, di cui liquidati euro 29.925 di cui da liquidare euro 54.400:

awviso ed esito di gara: procedura di gara aperta ai sensi degli artt. 54 e 60 del d.lgs. n. 50/2016per la
conclusione di accordi quadro con piu operatori economici per I’affidamento di intervento di rigenerazione
urbana San Liborio - accettazione preventivo Mediagraphic srl del 30.12.2023) - Euro 5.800,00 - finanziato
Assessment della sicurezza informatica - Euro 38.000,00 — non finanziato

servizio di supporto tecnico legale per n. 10 CIG e n. 40 fasi di trasmissione dati ANAC - Euro 6.000 non

finanziato
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Pubblicazioni. Avviso ed esiti di gara per Intervento di “Miglioramento Sismico ¢ efficientamento energetico
— Demolizione e Ricostruzione in Ristrutturazione Edilizia— Localizzazione Intervento: Civitavecchia - Via
Sedici Settembre 19/23” - Euro 4.600 - finanziato

Servizio tecnico di supporto ed assistenza nella fase di Euro progettazione per Intervento di “Miglioramento
Sismico e efficientamento energetico — Demolizione e Ricostruzione in Ristrutturazione Edilizia—
Localizzazione Intervento: Civitavecchia - Via Sedici Settembre 19/23— Euro 9.975,00 — finanziato.

Servizio tecnico di supporto ed assistenza nella fase di Euro progettazione per Intervento di miglioramento
sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in
Viale Guido Baccelli 77-79-83 (CUP H32C21000960002) - Euro 9.975,00 - finanziato.

Servizio tecnico di supporto ed assistenza nella fase di Euro progettazione per Intervento di miglioramento
sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo sugli stabili siti in Civitavecchia in
Viale Guido Baccelli 69-73-75 (CUP H39J21014340002) - Euro 9.975,00 - finanziato

di cui finanziati Euro 40.325,00 - di cui non finanziati Euro 44.000,00
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Forniture

Affidamento Forniture in adesione ad Accordo Quadro

Accordo Quadro per la fornitura di beni e servizi finalizzati all’efficientamento energetico di immobili di
proprieta di Ater ovvero ad essa conferiti- CIG 8314808C9D — Fornitore:  Gruppo Clima
ESSEG srl sottoscritto tra le parti in data 03/09/2020 Rep. N°6406 - Importo contrattuale originario: euro
213.000,00 (AQ FORNITURE 03/09/2020-03/09/2022); Importo contrattuale esteso al quinto d’obbligo:

euro 255.600,00.

Vista anche I’estensione contrattuale di cui all’atto di sottomissione, approvato con Determinazione del
Direttore Generale n°114 del 05/07/2022, sottoscritto tra le parti in data 07/07/2022 Rep. N°6529, in

conseguenza dell’esercizio da parte di Ater della facolta di cui al comma 12 art. 106 del D. Lgs. 50/2016.

Al 31/12/2022 sono stati affidati n°28 ordini applicativi (n° 02 annullati/sostituiti e n°26 confermati) per tot €
246.333,17 oltre IVA (di cui importi finanziati dalla Regione Lazio € 81.358,79 (€ 51.350,25 corrispondente
ad ordini applicativi n°18-20-21-22-23 - Sostituzione n°48 caldaie presso stabile di proprieta in
Civitavecchia Via Navone 23/25/27/29 e € 30.008,00 corrispondente ad ordine applicativo n°18-20-21-22-

23 - Sostituzione n°40 caldaie presso stabile di proprieta in Civitavecchia Via Frezza 3) di cui

- importo liquidato al 31/12/2022: euro 238.897,39
importo liquidato al 15/03/2023: euro 240.087,39

- importo da liquidarsi nel 2023: euro 6.245,78

Residuo AQ (esteso): € 9.266,83 (oltre ITVA) — importo programmato.

Affidamento diretto delle forniture fuori Accordo Quadro CIG 8314808C9D

Inoltre nell’annualita 2022, sono stati affidati forniture ad altri operatori economici quali le ditte “Ditta
Campogiani Alessio”, “A.M. Restauri” e “Foschi Costruzioni Srl” per un ammontare complessivo di €
8.200,00 per i seguenti interventi:

di manutenzione ordinaria:

Fornitura e posa in opera di nuova porta per locale cantina per alloggio sito in Via Sangallo 7 interno 8

Civitavecchia;
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di Pronto Intervento.

Fornitura e messa in opera di un gruppo autoclave nella palazzina via Sedici Settembre 20; Sostituzione e
Fornitura di n.2 galleggianti ad alta pressione presso Condominio di Viale Guido Baccelli civici 77/78;
Rifacimento tubazione alimentazione serbatoi con fornitura e messa in opera di n.2 nuovi galleggianti presso
centralone di Via Abruzzo; Sostituzione e fornitura di una elettropompa e di n°2 pressostati presso
condominio di Viale Guido Baccelli civici 73 e 75; Fornitura e messa in opera di galleggiante presso
condominio Via Navone 27; Fornitura e messa in opera di una elettropompa sommersa per acque reflue
presso spogliatoio degli operai personale Ater sito in Via Puglie; Fornitura di n.4 porte in ferro composte da
telaio e controtelaio in tubolare, lamiera di tamponatura 2 mm, serratura di sicurezza a doppia mappa,

antiruggine e verniciatura, smontaggio e montaggio resa funzionale.

Ogni importo riportato é da intendersi IVA escluso.

Formazione del Personale

Nel corso del 2022 I’ Ater ha favorito la partecipazione dei propri dirigenti a Corsi di Project Management
Avanzato con I’obiettivo dell’apprendimento di un set di competenze verticali e trasversali nell’ambito del
Project Management (standard metodologici previsti dal PMI - Project Management Institute) funzionali e
utili al miglioramento delle conoscenze e capacita professionali della figura del Responsabile Unico del
Procedimento (RUP).

Nello specifico gli obiettivi sono stati:

= Conoscere strumenti e tecniche di base del Project Management

= Apprendere le metodologie di base di impostazione e gestione di un progetto

= Apprendere le metodologie di strutturazione e le finalita del processo di Pianificazione del progetto,

approfondendo in particolare lo strumento della WBS e del diagramma di Gantt

= Apprendere le tecniche di impostazione, determinazione e gestione del budget di progetto secondo la

metodologia dell’Earned Value.
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A seguito del DPRL T00083 del 12.04.2021 di “Nomina dei componenti e costituzione del consiglio di

amministrazione dell’Azienda Territoriale per I’Edilizia Residenziale Pubblica (A.T.E.R.) del comprensorio

di Civitavecchia” il Consiglio di Amministrazione regolarmente insediato dal 30 aprile 2021, nella annualita

2022, ha emanato le seguenti deliberazioni:

e Verbale CDA N° 1 del 18.01.2022

1.

2.

Approvazione verbale seduta precedente.

Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.

Incarico del Responsabile della Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza.
Recepimento delle direttive della Regione Lazio in ordine alle Politiche assunzionali previste
dalla Finanziaria regionale.

Varie ed eventuali.

e Verbale CDA N° 2 del 25.02.2022

1.

2.

Approvazione verbale seduta precedente.

Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.

Approvazione del Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza
(PTPCT) 2021-2023 e Revisione 2022.

Varie ed eventuali.

e Verbale CDA N° 3 del 31.03.2022

1. Approvazione verbale seduta precedente.

2. Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.

3. Progetto di Bilancio al 31.12.2021; delibere inerenti e conseguenti.

4. Valutazione proposta inerente 1’allocazione sui mercati dei titoli a garanzia del bullet acceso
presso BluBanca; delibere inerenti e conseguenti.

5. Valutazione proposta banche inerenti 1’investimento di € 4 min; delibere inerenti e

conseguenti.

6. Varie ed eventuali.

e Verbale CDA N° 4 del 19.05.2022
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1.

2.

3.

Approvazione dello schema di atto di impegno e autorizzazione al rappresentante legale alla
sottoscrizione del medesimo per la realizzazione degli interventi ammessi al finanziamento
di cui al DL n. 59/2021 “Misure urgenti relative al Fondo complementare al Piano nazionale
di ripresa e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti” e al DPCM 15 settembre
2021. Fondo complementare al PNRR - “SICURO, VERDE E SOCIALE:
RIQUALIFICAZIONE DELL’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA” — M2C3.
Valutazione progetto produttivita del Direttore Generale.
Varie ed eventuali.
Approvazione dell’intervento per 1’acquisto di 18 unita abitative site a Santa Marinella
alla Via Elcetina snc, con relativa approvazione della bozza di contratto preliminare e

QTE.

Verbale CDA N° 5 del 09.09.2022

Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.
Mandato al Direttore Generale per la definizione dei rapporti locativi con ASL Roma 4.
Impiego della riserva allocata presso MPS.
Informativa relativa al “bullet” dedicato all’operazione di acquisto immobili in agevolata
PZ4.
Ratifica delle procedure selettive per il reclutamento di personale.
Esiti del Piano vendite.
Mandato al Direttore Generale per la redazione del bando pubblico per elaborazione
graduatoria Edilizia Agevolata.
Varie ed eventuali.
Rinnovo Comitato Tecnico.
Mandato al Direttore Generale di ricercare nel territorio di Civitavecchia rivolgendosi al
libero mercato, disponibilita di alloggi per le eventuali locazioni temporanee che

necessiteranno durante lo svolgimento dei lavori programmati.
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1. Contributo sottoforma di spese di rappresentanza alla manifestazione “Terme in fiore” in
favore della pro-loco cittadina nella misura di € 500,00.

IV.  Locali locati all’ADICIV:
(i) Risolvimento del distacco idrico occorso

(ii) Sconto della morosita

e Verbale CDA N° 6 del 03.10.2022
1. Approvazione verbale seduta precedente.
2. Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.
3. Approvazione Contratto di Servizio ATER/Comune di Civitavecchia.

4. Varie ed eventuali.

o Verbale CDA N° 7 del 12.12.2022
1. Approvazione verbale seduta precedente.
2. Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.
3. Acquisto 8 alloggi Via Elcetina.

4. Varie ed eventuali.

e Verbale CDA N° 8 del 19.12.2022

1. Approvazione verbale seduta precedente.

2. Comunicazioni del Presidente del Consiglio di Amministrazione.

3. Esame del documento di Bilancio Preventivo 2023: delibere inerenti e conseguenti.

4. Relazione dell’Organismo Indipendente di Valutazione (O.L.V.) sull’assegnazione degli
obiettivi 2022: delibere inerenti e conseguenti.

5. Ratifica interventi Superbonus 110%.

6. Proposta di modifica del Regolamento interno degli appalti e dei servizi di ingegneria:
delibere inerenti e conseguenti.

7. Bando locali per associazioni.

8. Varie ed eventuali.
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I.  Mandato al Direttore Generale per:
(i) Comunicazioni agli inquilini per interventi PNRR
(ii) Sondaggio sul territorio del mercato degli affitti per sistemazioni temporanee
inquilini interessati da interventi PNRR
(iii) Reperimento all’interno del patrimonio di spazi per stoccaggio beni mobili degli
inquilini interessati da interventi PNRR

Informazioni relative ai rischi e alle incertezze ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis,
del Codice Civile

Ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile non si rileva 1’esistenza di strumenti
finanziari ai fini della valutazione della situazione patrimoniale e finanziaria.
Di seguito sono fornite, poi, una serie di informazioni quantitative volte a fornire indicazioni circa la

dimensione dell’esposizione ai rischi da parte dell’impresa.

Rischio di mercato

Si rileva che la societa opera prevalentemente nei confronti degli inquilini e del Comune di Civitavecchia.
L’andamento dell’ Ater dipende sostanzialmente dal mercato e dall’andamento gestionale di suddetto cliente.
Ad oggi, in considerazione dei volumi di fatturato registrati e pit generale delle caratteristiche del mercato, il

rischio a carico dell’ Ater € da considerarsi pressoché nullo.

Rischio di credito

Rappresenta 1’esposizione dell’impresa a potenziali perdite derivanti dal mancato adempimento delle
obbligazioni assunte dalle controparti.

Il rischio di credito & principalmente afferente ai crediti commerciali.

I principali debitori e creditori, che hanno rapporti con la Societa, sono soggetti che in prevalenza adempiono
al pagamento delle proprie obbligazioni sorte negli ultimi 24 mesi: pertanto non vi sono rischi materiali

connessi alla mancata esigibilita dei crediti recenti.
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Rischio di cambio
Nel corso dell’esercizio 2022 la Societd non ha posto in essere operazioni finanziarie in valuta estera.

Pertanto il rischio cambio € inesistente.

Rischio di liquidita
Non si prevedono rischi connessi alla disponibilita di risorse finanziarie necessarie per far fronte agli

impegni assunti.

Indicatori non finanziari

Si procede all’esposizione dei principali indicatori “non finanziari” utili alla misurazione della virtuosita
dell’ Ater.

Informazioni obbligatorie sul personale:

Per quanto riguarda il personale non vi sono decessi sul lavoro e neanche addebiti in ordine a malattie
professionali su dipendenti o ex o cause di mobbing.

Nell’esercizio in esame non si sono verificati infortuni sul lavoro.

Informazioni obbligatorie sull’ambiente:

Rispetto alle informazioni attinenti l'ambiente I’organo amministrativo ritiene di poter omettere tali
informazioni in quanto non sono, al momento, significative e, pertanto, non si ritiene possano contribuire alla
comprensione della situazione dell’Ater e del risultato della gestione. Dette informazioni saranno rese ogni
gualvolta esisteranno concreti, tangibili e significativi impatti ambientali, tali da generare potenziali
conseguenze patrimoniali e reddituali per la societa.

Ad oggi, comunque, non risultano danni causati all’ambiente né sanzioni inflitte all’impresa per reati danni

ambientali.

Rispetto del codice in materia di protezione dei dati personali

A seguito dell’intervenuta efficacia applicativa lo scorso 25 maggio 2018 del Regolamento UE n. 679/16
(meglio noto come G.D.P.R. — General Data Protection Regulation) 1’Azienda ha provveduto ad effettuare
tutta una serie di interventi mirati a rimuovere le non conformita dei processi aziendali alle disposizioni del

predetto Regolamento, cosi come al residuo Codice Privacy (D. Lgs. 196/03 cosi come modificato dal D.

68



LGs. 101/18). Ha cosi mantenuto costante 1’analisi dei flussi lavorativi che determinano trattamenti di dati
personali, anche appartenenti a categorie particolari, in maniera tale da garantire la piena osservanza del
Regolamento citato. Ha mantenuto aggiornato il registro (telematico) dei trattamenti realizzati (soprattutto
alla luce della cessazione di alcune incombenze che ha dovuto porre in essere nel tempo di contrasto al
COVID, ad es. verifica del cd. green pass), cosi come ha monitorato le varie informazioni ex art. 13 Reg. UE
n. 679/16 da erogare agli interessati, oltre ai modelli di incarico agli autorizzati ex art. 29 GDPR ed agli
amministratori di sistema, cosi come i contratti ai responsabili esterni ex art. 28 GDPR. Ha, infine, verificato
la rispondenza all’attualita di alcune procedure (procedura di gestione privacy per settori Area
Amministrativa e Area Tecnica, procedura di gestione dei Data Breach, procedura di Gestione delle richieste
degli interessati, procedura DPIA), nonché del “manuale della privacy” in uso per garantire la compliance

aziendale alla normativa privacy.

Riorganizzazione aziendale
L’Ater ha adottato, sotto il profilo istituzionale, un modello organizzativo di tipo “tradizionale”, in ossequio
alla legge regionale 30/2002, quali organi esecutivi ha attualmente in struttura il Consiglio di

Amministrazione, il Direttore Generale, il Collegio dei Revisori e il Certificatore di Bilancio consuntivo.
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Direttore Generale

[

Staff del Direttore B
Generale

Area Amministrativa Area Gestione,

Area Ricerca,

Affari Legali e Verifica & Sviluppo
Generali del Patrimonio

Gestione e Sviluppo
Finanziamenti Terzi

La Direzione Generale dell’ Ater ha avviato nel corso del 2021 Dattivita di riorganizzazione delle strutture
che si e concretizzata con la formalizzazione e pubblicazione nel mese di giugno dell’organigramma e
funzionigramma aziendale in seguito a specifica delibera del Consiglio di Amministrazione.

Il Consiglio di Amministrazione durante la seduta del 18 gennaio 2022 ha deliberato il recepimento delle
direttive della Regione Lazio relativamente alle politiche di assunzione consentendo la dotazione di una
nuova pianta organica avviando la procedure di selezione pubblica. Tale procedura ha permesso, da luglio a
settembre 2022, I’inserimento in organico di quattro risorse compreso un dirigente oltre a consentire
I’avanzamento di carriera di alcune figure gia presenti in Ater. A gennaio 2022 un quadro direttivo ha
lasciato 1’Ente per pensionamento;  settembre 2022 e a dicembre due dipendenti hanno rassegnato le
dimissioni. Il Consiglio di Amministrazione durante la seduta del 9 settembre 2022 ha deliberato la ratifica
delle procedure selettive e di avviare la selezione pubblica di tre risorse al fine di completare la pianta
organica.

Il Direttore Generale ¢ anche responsabile dell’Area Amministrativa Affari Legali e Generali. La

remunerazione € riconosciuta per la sola responsabilita della Direzione Generale.
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Investimenti in Hardware e Software

L’Azienda, a seguito dell’improvement delle workstation dedicate alle PDL dei dipendenti di Ater e dei
vertici esperito nel corso dell’annualita 2021-2022 con riguardo all’hardware siglando un comodato per 28
macchine refurbished e altrettanti sistemi operativi e antivirus aggiornati alle piu recenti versioni disponibili
sul mercato, ha inteso accettare due distinte proposte che rispettivamente sono dedicate all’adeguamento
tecnologico per I’hardware dedicato ad utilizzo Server e all’acquisto di sufficienti licenze SQL 2019 che,

qualora integrati, determineranno performance di alto livello.

Sedimentate le innovazioni apportate nel triennio 2020-2022, la Direzione Generale ha inteso avviare un
assessment sulla sicurezza dell’infrastruttura di rete. I sempre piu frequenti fenomeni di hacking, ai quali
seguono solitamente richieste di riscatto per i dati posti sotto sequestro da vere e proprie organizzazioni
criminali, impongono adeguate attivita per aumentare la cybersicurezza. L’operatore individuato propone di
identificare le vulnerabilita del sistema e classificarle mediante attivita di vulnerability assessment, questa,
propedeutica all’elaborazione di un Piano di messa in sicurezza dove declinare le remediation. Tale

complessa attivita ha preso avvio sul finire del 2022 ed é ad oggi in itinere.

Piano Investimenti

L’Ater ha consolidato le attivita afferenti all’’efficientamento energetico dei propri stabili, progetti finalizzati
ad ottenere benefici sul territorio sia in termini di impatto ambientale, sia per la qualita della vita degli
inquilini. L ente implementera il nuovo Piano Investimenti basato sulle agevolazioni derivanti dal cosiddetto
superbonus 110% e dai benefici dei fondi PNRR per un totale di 45,3 milioni.

La legge di bilancio 2022 ha prorogato 1’agevolazione del cosiddetto superbonus 110%, prevedendo
scadenze diverse in funzione dei soggetti che sostengono le spese ammesse.

La legge eleva al 110% I’aliquota di detrazione delle spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2022
e per le Ater al 31 dicembre 2023, per specifici interventi in ambito di efficienza energetica, di interventi
antisismici, di installazione di impianti solari fotovoltaici o delle infrastrutture per la ricarica di veicoli
elettrici negli edifici. Le nuove misure si aggiungono alle detrazioni previste per gli interventi di recupero del
patrimonio edilizio, compresi quelli per la riduzione del rischio sismico (c.d. Sismabonus) e di
riqualificazione energetica degli edifici (cd. Ecobonus). Con I’approvazione del decreto Aiuti quater scende

la percentuale di detrazione per tutti gli immobili al 90% per il 2023. Le eccezioni riguardano i condomini e
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/agevolazioni/detrazione-riqualificazione-energetica-55-2016/cosa-riqualificazione-55-2016

le villette, per cui arriva la proroga. Le villette continueranno a usufruire del maxi sgravio del 110% per tutto
il 2023 se i proprietari hanno realizzato il 30% dei lavori entro il 30 settembre 2022 mentre godranno di una
detrazione del 90% fino a fine 2023 se non rispettano quel requisito ma hanno un “reddito di riferimento”
inferiore ai 15 mila euro.

A fare da spartiacque per gli immobili condominiali ¢ la Comunicazione di Inizio Lavori (Cilas). Se
quest’ultima & stata presentata prima del 25 novembre, in condomini che in data antecedente (24 novembre)

abbiano adottato la delibera sui lavori, le scadenze e gli importi sono i seguenti:

e superbonus al 110% per le spese sostenute fino al 31 dicembre 2023;

o superbonus ridotto al 70% nel 2024 e al 65% nel 2025.

Per chi invece non ha rispettato i primi due requisiti la durata del sussidio completo si riduce di un anno, ma
la diminuzione degli importi € piu graduale:

e superbonus al 110% per le spese sostenute entro il 31 dicembre 2022;

e superbonus ridotto al 90% nel 2023, al 70% nel 2024 e al 65% nel 2025;

e interventi eseguiti da persone fisiche su edifici composti da 2 a 4 unitd immobiliari, anche se
posseduti in esclusiva o in comproprieta: 31 dicembre 2022 se al 30 giugno dello stesso anno si &
raggiunto almeno il 60% dei lavori, altrimenti 30 giugno 2022;

e interventi eseguiti da ex IACP: 31 dicembre 2023 se al 30 giugno 2023 si & raggiunto almeno il 60%
dei lavori, altrimenti 30 giugno 2023.

Il Superbonus spetta in caso di:

o interventi di isolamento termico sugli involucri;

e sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale sulle parti comuni;

e sostituzione di impianti di climatizzazione invernale sugli edifici unifamiliari o sulle unita
immobiliari di edifici plurifamiliari funzionalmente indipendenti;

e interventi antisismici: la detrazione gia prevista dal Sismabonus é elevata al 110% per le spese
sostenute dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2022,

Oltre agli interventi trainanti sopra elencati, rientrano nel Superbonus anche le spese per interventi eseguiti
insieme ad almeno uno degli interventi principali di isolamento termico, di sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale o di riduzione del rischio sismico.
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Si tratta di:
o interventi di efficientamento energetico;
¢ installazione di impianti solari fotovoltaici;

e infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici

Progetto Importo tofale I.avori Spese di Progettazione Spe'se profes.sionali Oneri .sostenuti negli Importo totale per
comprensivo di IVA in esecuzione anni 2020-2021 Intervento

Via Navone 16-18-19- 20-21 -22 2.467.266 431.117 572.578 35.193 3.506.154
via Navone 9-13-15-17 3.270.275 431.117 363.037 14.620 4.079.049
Via Navone 6-8- 10- 12 -14 3.093.333 431.117 533.045 48.444 4.105.939
Via Labat 2 1.166.307 431.117 264.183 1.861.607
Via Don Milani 4 2.051.396 168.360 275.667 14.332 2.509.755
Via Don Milani 8 2.012.388 168.360 275.667 14.332 2.470.747
Via XVI Settembre 13* 600.000 431.117 56.954 1.088.071
Via XVI Settembre 20* 800.000 18.216 28.137 846.353

Totale I | 15.460.964 | | 2.510.521 2.284.177 212.012 | | 20.467.674

*.linea B comprensiva di importo lavori. soese orofessionali in esecuzione dei lavori (DL.CSE.COLLAUDI) e brogettazione

La tabella rappresenta il Piano Investimenti che focalizzera le attivita sugli interventi agevolati con impatto
significativo durante il 2023, quando ¢ prevista la realizzazione di lavori per circa 20,467 ml.
L’Ente ha sottoscritto apposite convenzioni con primari istituti di credito per garantire 1’accesso al credito
per tutti gli operatori, comunque accreditati nell’Albo Fornitori Ater, che parteciperanno alla realizzazione
delle ristrutturazioni con i benefici e le agevolazioni previste dal cosiddetto Superbonus.

L’Ente ha sottoscritto, inoltre, con professionisti, convenzioni a condizioni agevolate per I’Ater inerenti
I’emissione del visto di conformita.

Alcuni interventi, in particolare quelli previsti in Via Navone, beneficeranno oltre che dell’agevolazione
superbonus 110% anche dei finanziamenti derivanti dal Programma Innovativo per la Qualita dell’Abitare
(PINQUA).

Nel mese di febbraio 2022 ¢ stato comunicato ad Ater 1’esito positivo afferente la domanda di partecipazione al
PINQUA - Programma Innovativo per la Qualita dell’’Abitare - Legge n.160 del 27/12/2019 — Decreto

Interministeriale n. 395 del 16/09/2020. In particolare L’ater ¢ stata ammessa per un importo complessivo di
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euro 18.233.466, di cui euro 14.765.162,80 finanziati e comprensivi dei costi di progettazione per
’attuazione. L’operazione prevede il sostegno a 70 unita abitative, in termini sia di costruzione che di
riqualificazione con conclusione di tutti gli interventi entro il 31 marzo 2026.
Il Programma & promosso al fine di concorrere alla riduzione del disagio abitativo, con particolare
riferimento alle periferie. Nello specifico ¢ finalizzato a:

o riqualificare e incrementare il patrimonio destinato all'edilizia residenziale sociale;

e rigenerare il tessuto socio-economico;

e migliorare l'accessibilita, la sicurezza dei luoghi e la rifunzionalizzazione di spazi e immobili

pubblici;

e migliorare la coesione sociale e la qualita della vita dei cittadini.

Ater Civitavecchia si configura come soggetto attuatore tramite il soggetto proponente ovvero beneficiario
Citta Metropolitana di Roma. L’ambito prescelto ¢ il quartiere di San Liborio; il peso insediativo dell’intera
area € rappresentato prudenzialmente in 4.000 abitanti per un totale di circa 1400 unita immobiliari presenti.
Il patrimonio immobiliare dell’Ater si sviluppa con la presenza di 11 immobili, articolati nelle tipologie a
torre ed in linea e distribuiti in 340 alloggi per circa 1000 inquilini.
A partire dalla meta del 2017 Ater Civitavecchia, nell’ottica di recepimento delle recenti direttive europee
tese a sviluppare un “sistema energetico sostenibile, competitivo, sicuro e decarbonizzato” ha iniziato un
importante processo di riqualificazione del proprio patrimonio avviando, su parte dei propri immobili, una
serie di progetti di riqualificazione energetica,
La proposta progettuale in questione persegue quindi la finalita della riqualificazione attraverso il passaggio
dalla forma “tradizionale” di citta, in questo caso di un ambito esteso ad un quartiere, alla forma ormai
comunemente denominata “smart”. Rendere “smart” una citta, o una porzione di essa, significa sottoporla ad
una serie di interventi coordinati e finalizzati al miglioramento, si concretizzeranno pertanto attraverso:

e la riduzione dei consumi energetici con la messa in campo ad uso comunitario di fonti rinnovabili

quali ad esempio Fotovoltaico, Minieolico, Geotermia;
e la riduzione del degrado urbano e sociale attraverso la qualificazione dei luoghi e degli spazi

dell’abitare;
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e [’inserimento di nuovi poli di aggregazione e di interscambio sociale e solidale, di aree ludiche, di
orti urbani;

e la “connessione del sistema urbano”, gestita attraverso un aggregatore di dati che ne misuri gli stati,
ne prefiguri i cambiamenti e la gestione dei servizi;

¢ il monitoraggio e la valorizzazione del sistema ambientale e vegetazionale;

e [’ottimizzazione del ciclo di raccolta e gestione dei rifiuti;

¢ il miglioramento dei vettori e dei sistemi di mobilita.

L’operazione prevede il sostegno a 70 unita abitative, in termini sia di costruzione che di riqualificazione,

con conclusione di tutti gli interventi entro il 31 marzo 2026.

Fondo Complementare al Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR)

La misura ¢ finalizzata a favorire 1’incremento del patrimonio di edilizia residenziale pubblica di proprietél
dei Comuni e delle Ater attraverso il finanziamento di un programma di interventi di riqualificazione, con
I’obiettivo di migliorarne I’efficienza energetica, la resilienza e la sicurezza sismica, nonché la condizione
sociale nei tessuti residenziali pubblici.

Ater del Comprensorio di Civitavecchia ha proceduto a presentare la proposta di interventi da poter
realizzare con il finanziamento di cui al Fondo complementare. Si ¢ proceduto definendo 1’ambito di
intervento individuando le consistenze inserite nell’elenco afferente alle gia citate procedure finalizzate alla
riqualificazione energetica.

In particolare si ¢ richiesta ’ammissione a finanziamento per n°4 interventi:

1. Intervento di miglioramento sismico e di efficientamento energetico sugli stabili condominiali
(condominio misto) di Edilizia Residenziale Pubblica siti in Civitavecchia alla via XV Settembre
nn. 19/23 in cui Ater risulta proprietaria di novecentottantacinquevirgolacentotrentottomillesimi
(985,138/1000) condominiali: importo da finanziare pari ad euro 7.366.721; n° 29 alloggi.

2. Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo

sugli stabili aziendali di edilizia residenziale pubblica siti in Civitavecchia al viale Guido Baccelli
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nn. 69, 73, 75 in cui Ater risulta unica proprietaria: importo da finanziare pari ad euro 6.304.515,30;
n°28 alloggi
3. Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo
sugli stabili aziendali di edilizia residenziale pubblica siti in Civitavecchia al viale Guido Baccelli
nn. 77, 79, 83 in cui Ater risulta unica proprietaria: importo da finanziare pari ad € 6.305.122,74;
n°29 allogg.i
4. Intervento di miglioramento sismico, di efficientamento energetico e di risanamento conservativo
sugli stabili aziendali di edilizia residenziale pubblica siti in Civitavecchia al di viale Guido Baccelli
nn. 85, 87 in cui Ater risulta unica proprietaria: importo da finanziare pari ad € 9.102.678,16; n°36
alloggi.
Sul BURL n. 7 del 18.01.2022 ¢é stata pubblicata la Determinazione n. G00191 del 13.01.2022 che ha
approvato il Piano degli interventi ammessi al finanziamento ovvero le Proposte 1 — 2 — 3 per ATER
Civitavecchia per € 19.976.359,10 per totali 86 alloggi e I’Elenco degli ulteriori interventi rispetto
all’importo assentito ovvero della proposta 4 per euro 9.102.678,16 per 36 alloggi.
L’Ater ha richiesto 'accesso al Fondo Integrativo, cosi come previsto dal DPCM pubblicato in GU il 12
settembre 2022 e sulla base delle modalita operative di cui alla circolare MEF n. 31, per ottenere
I’integrazione dei fondi gia assegnati in quanto 1’ente sé stato oggetto all’incremento dei prezzi tra la fase del
progetto definitivo ed esecutivo.

La proposta é stata accettata nei termini seguenti per un totale di euro 24,8 milioni.
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TOTALE PROGETTI PNRR

10.814.535,71 importo progetti definitivi
15.677.780,81 importo progetti esecutivi

4.863.245,10 delta economico

19.976.359,10 ammontare assegnato

4.863.245,10 aggiornamento prezzi /modifiche progettuali

24.839.604,20 totale

VIALE GUIDO BACCELLI - LOTTO 1 - 69,73,75

3.241.658,31 importo progetto definitivo
4.698.091,95 importo progetto esecutivo

1.456.433,64 delta economico

6.304.515,30 ammontare assegnato
1.456.433,64  aggiornamento prezzi /modifiche progettuali

7.760.948,94 totale progetto
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VIALE GUIDO BACCELLI - LOTTO 2 - 77,79,83

3.193.460,12 importo progetto definitivo
4.529.731,73 importo progetto esecutivo

1.336.271,61 delta economico

6.305.122,74  ammontare assegnato
1.336.271,61  aggiornamento prezzi /modifiche progettuali

7.641.394,35 totale progetto

VIA XVI SETTEMBRE 19 e 23

4.379.417,28 importo progetto esecutivo validato
6.449.957,13 importo progetto esecutivo aggiornato

2.070.539,85 delta economico

7.366.721,06 ammontare assegnato
2.070.539,85  aggiornamento prezzi

9.437.260,91 totale progetto

Eventi Successivi alla chiusura dell’esercizio

Il Consiglio di Amministrazione, durante la seduta del 18 gennaio 2022, ha approvato le modifiche relative
alla dotazione organica ed alla struttura organizzativa dell'Ater. Tale decisione ¢ la naturale conseguenza sia
della riduzione del personale dipendente avvenuta negli ultimi tre anni che dell’implementazione del piano
investimenti che prevede, per il solo 2022, un impegno di euro 52 milioni basato sui benefici derivanti dalle
agevolazioni del cosiddetto Superbonus 110% e dalle sovvenzioni derivanti dal PNNR (Piano Nazionale di
Ripresa e Resilienza) e dal PINQUA (Programma Innovativo Nazionale per la Qualita dell'Abitare)

Il Direttore Generale, in seguito alla delibera illustrata, ha avviato adeguata procedura di selezione, anche al

fine di stilare un elenco di soggetti idonei, da valersi anche quale graduatoria, che verra mantenuta ferma
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dall’Ente per un periodo di 3 anni ¢ dalla quale attingera le risorse umane di cui, nel tempo, dovesse avere
necessita.

Il Consiglio di Amministrazione durante la seduta del 9 settembre 2022 ha deliberato la ratifica delle
procedure selettive e di avviare la selezione pubblica di tre risorse al fine di completare la pianta organica. La
procedura si concludera entro il mese di marzo 2023. La nuova dotazione organica, coincidente con il
fabbisogno effettivo del personale, che si intende realizzare prevedera — oltre alla figura del Direttore

Generale — 28 unita lavorative.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, si dichiara che il documento ¢ copia conforme
all’originale depositato presso la sede legale dell’ ATER del comprensorio di Civitavecchia.

Civitavecchia, 27 Marzo 2023

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione Il Direttore Generale

Dr. Antonio Passerelli Dr. Emiliano Clementi
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