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DETERMINAZIONE DEL 17 ottobre 2019 n. 175
OGGETTO: Avviso pubblico di invite a presentare offerte per la cessione di fmmobili
aventi destinazione d'uso residenziale, da destinare alla locazione in regione di
E.R.P., ubfeati nel comuni di competenza dell’ A T.E.R. del comprensorio i
Civitavecchia.
IL DIRETTORE GENERALE
VISTI:

- laLr. 03 settembre 2002, n. 30 e successive modifiche e mtegrazioni;

- il D.Lgs 18 aprile 2016, n. 50;

- lo Statuto dellA-T.E.R. del Comprensoric di Civitavecchia, approvato con
deliberazione 17 maggio 2004, n. 14, divenuto esecutivo per decorrenza del termint
come previsto dal comma 2 dell'articole 12 della Lr. n. 30/2002 e successive
modifiche e integrazioni;

- 1l Regolamento di Organizzazione e di funzionamento dell'attivith amministrativa
della dirigenza e delle strutture operative dell A T.E.R. adottato dal Consiglio di
Amministrazione con deliberazione 30 giugno 2004 n. 19 e successive modificha e
integrazioni;

- i Regolamento di Contabilita approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione in data 02 marzo 2006, 1. 9 e successive modifiche e integrazioni;

~ lart. 8 del Piano Anticorruzione approvato con deliberszione del Commissario
Straordinario 16 tebbraio 2015, n. 4;

- la deliberazione del Cemmissaric Straordinario 29 agosto 2010, n. 12 con aul & gtato
confermato I'incarico di Direttore Generale al Dr. Emiliano Clementi;

VISTA ALTRESI la Delibera del Commissario Straordinario del 25 settembre 2019 n. 173

PREMESSO-CHE:

- con determinazione del Direttore Generale del 18 dicembre 2018 n. 189 & stato
approvato U'avviso pubblico di invito a presentare offerte per la cessione di immobili
aventl destinazione d'uso residenziale, da destinare alla locazione in regione di
E.R.P., ubicati nei comuni di competenza dell’ Ater del Comprensorio di Civitavecchia,

- Yavviso di cui sopra prevedeva, tra le altre cose, che tra i complessi edilizi in corsa di
costruzione offerti si presentasse uno stato di ultimazione degli stessi su una misura
minima pereentuale di completamento del 30%;

- atutloggi non sono state presentate offerte {cosi come non sono pervenute offerte in
relazione ad un precedente analogo bando pubblicato dall’Azienda):

- a tuttora permane la situazione di grave emergenza abitativa dei comuni del
comprensorio dell’Ater di Civitavecchia.

PRESO ATTO della Delibera del Commissario Straordinario del 25 settembre 2019 0. 17
con cud si da mandato al Direttore Generale di porre termine alla presentazione offerte di cui
all'Avviso Pubblico allegato alla determinazione del 18 dicembre 2018 1. 189 2 di proceders
con la predisposizione e pubblicazicne, nonché tutti gli atti conseguenti e valutazioni
inerenti, di un nuovo Avviso Pubblico di manifestazione d'interesse all'acquisizione su libero
mercato di edifici residensiali, avendo cura di non porre un termine di seadenza delle offerte
e di abbassare la misura perceatuale riferita allo stato di completamento dell'immohile
offerto;
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VALUTATO CONGRUO definire che, in relazione agli immobili in corso di costruzione
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offerti, la misura minima percentuale di completamento non sia inferiore al 10%, misura
identificata avuto riguardo al valore complessivo dell’'operazione immobiliare; :

PRESO ATTO ALTRESI:

della nota del Comune di Cmtav’*-ct,hm acquisita al prot. aziendale n. 1118 il 13 marzo
2017 con la quale comunica, su richiesta dell A T.E.R, il prezzo medio di mereato da
porre & base d'asta per il térritorio del Comune medesimo;

delia nota del Comune di Tolfa acquisita al prot. aziendale n. 1112 il 10 marzo 2017
con la quale comunica, su richiesta dell’ AT E.R, il prezzo medio di mercato da porre
a base d’asta per il territorio del Comune medesimo;

delia nota del Comune di Allumiere acquisita al prot. aziendale n. 1056 il 09 marzo
2017 con la quale comunica, su richiesta dell A T.E.R, il prezzo medio di mercato da
porre & base dasta per il territorio del Comune medesimo;

deila nota del Comune di Santa Marinella acquisita al prot. aziendale n. 884 il 01
marzo 2017 con la quale comunieca, su richiesta dell’AT.ER, il prezzo medio di
mercato da porre a base d'asta per il territerio del Comune medesimo;

VALUTATO OPPORTUNO:

ritenere i valorl comunicati dai Comuni di cul sopra ad oggl, in ragione del decorso
del tempo, come puramente indicativi;

effettuare una nuova rcichiesta, agli ufficl tecnici comunali competenti, ciree
leventuale aggiornamento dei prezzi medi di mercato, qualora sopraggiungessero
manifestazioni di interesse a vendere:

RITENUTO:

di porre termine alla presentazione offerte di cul allAvviso Pubblico allegato alla
determinazione del 18 dicembre 2018 n. 189 e di conseguenza dichiarare chiuso il
medesimeo;

di approvare il nuiovo avviso pubblico di invito a presentare offerte per ld cessione di
mmmobili aventi destinazione d'uso residenziale da destinare alla locazione in

regime di E.R.P., ubicati nel comuni di competenza dell’Ater del comprensorio di
Civitavecchia, di cui all’Allegato A (unitamente ai modelli predisposti) che & parte
integrante e sostanziale del presente atto;

di nominare Responsabile del Procedimento 'ing. Emanuela Gravina;

di pubblicare il presente avviso sullAlbo e darne adeguata pubblicitd e visibilita;

Tutto cid premesso
DETERMINA

Per le motivazioni sopra espresse, che st intendono integralmente richinmate:

di porre termine alla presentazione offerte di cul all Avvise Pubblico allegato alla
determinazione del 18 dicembre 2018 n. 189 e di conseguenza dichiarare chiuso il
medesimea;
di approvare i nuovo avviso pubblico di invito a presentare offerte pex la cessione dj
immobili aventi destinazione duso residenziale da destinare alla locazione in
regime di E.R.P., ubieati nel comuni di competenza dell’Ater del comprensorio di
Civitavecchia, di cui all’Allegato A {(unitamente ai modelli predisposti) che & parte
Integrante e sostanziale del presente atto;
di pominare Responsabile del Procedimento ling. Emanuela Gravina;
di pubblicare il presente avviso sull'Albo e darne adeglazta‘;pt.lbb'li(:i.’téi e visibilita.
/K .
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ALLEGATO A

AVVISO PUBBLICO DI INVITO A PRESENTARE OFFERTE PER LA CESSIONE DI IMMOBILI AVENT
DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE, DA DESTINARE ALLA LOCAZIONE IN REGIME DI ER.F,
UBICATI NEI COMUNI DI COMPETENTA DELL'ATER DEL COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA

Stawisa pubblicamante che in esecuzione dellka cetarminazions del Direttore Genercis
no 175 del 17.10.2012 avente ad oggeto "Avvio della procedura per conseguire offerte
per la cessione di immohili aventt destinazione d'uso residenziale da destinare alia
locazione in regione di ERP. ubical nei comuni di competenza dell’Ater del
Caomprensorio di Civitavecchia” ' Azienda ferriorinle per 'ediizia residenziale pubblica
del comprensorio di Civitavecchia, al fine di incrementare il pairimonio abitative & fomire
un valide contrasto al fenomeno del'emergenza obitafiva neli'amblio provinciale,
intende avviare g presenfe procedura al fine di corsaeguire offerte, oo valutare senzo
vincell di sorta, per lo cessions di immebili aoventi destinazions d'uso residenziale, dao
destinare alla locozions in regime i ER.P., ubjicali nei Comuni o compeltenza del aster
del Comprensorio di Civitavecchia,

Al al fine di garaniire un'uniformitd of Interventi e o acquisidoni su tutto § teritorio
provinClale, in mode tale da risponders clla emergenza abitalive su vasle ares che
presentino  configuitd  terrdforicli & siiuadionl economiche & sociall sostanziolmente
ormogenee si @ suddiviso 1l teritorio provingiale nei seguenti quattro comperti:

- Comparto n® 1 Comuni di Civitavecohio;
- Compaorto n® Z; Comuni di Tolfos

- Comparto n® 3. Comunl di Allumiers:;

- Compario r® 4 Comuni of Sarta Marinella,

I presenis Avwiso Pubblico na caratiere meramente esplorativo, non- coshitulscs proposia
contratiuale di acguisie ol pubblico, non pud essare considerate promessa di acquisto @
non vincolg in clcun modo ' ATER del comprensara ¢l Civitavecchia ma ha il mearo scono
di sollecitare evenivall manifestazione di interesse o formulare offerte ad opera di feral
proprietari, do valutare singolarmente in relazione al perseguimenic dei oropri scopi
istiruzionali.

La formularions di eventuall offerte implica 1o conoscenza, da parte dei partecinant, non
solo di tutte l2 norme gengrall, ma anche delle norme particolon che regolano il presenta
avviso, con particolare rferimento ol requisitl essenziall degl immoblll da acguisire: cost
come implica Naceeticzions incondizionoia da parte deil’offerente dello pleng libertd
discreziondle di Ater di non prendere in considerazione Uofferks, anche qualora valistaio
nel merito, rinunciando. Pofferénte sin da ora. o formulore qguolsivoglio pretesa di
quakivogiia nahura nel confront! dell'Ater In reiazions oo volutazions  del'cfferia
espletata.

Si evidenzia che [Part. 17 cel O, Lgs. 50/2016 esclude 'applicazione delle norms previsis
dal Codice del Contratil Pubblici per Pacquisto o lo locazione, quall siona e relative
modalitd finanziarie, di tereni, iabbricatt esistenti o altri immokill riguardant? diriti racli su
tall benl. Pertanteo, alle presente procedura non si applica la normativa su richiamata.
L'eventucle richiame cpearafo ¢ singoll articoll di legge he semplice valors anaiogico &
non determing l'applicazione delia discipling previsfd dal nuovo codice degl qppalfl,



Deile offerte pervenute non verd redotia alcuno groduatora essendo ATER. di
Chvitavecchia libera di scegliere anche una sold (o nassuna) g le singole offerts
pervenuts, Cio anche evantudimenie all’esito della valutazione che di tall offerie poird
essere svolta da una Commissions gl uopo nomingia.,

Gli_immobili, dei guali si intende proporre 'acguisto, dovranno essere conformi. anche
poienzialmente, alle disposizioni contenute nelle normative sull Ediliria  Residenziale
Pubblica Agevolola e nel D.M. 22 aprile 2008 “definizione di alloggio sociale”, srispettando
le fipologie previsie dalle stesse,

L'eveniucle acguisto riguarderd intere struiture immobiliari (o comunque costituent
porzioni cutonomaments fruikill) git redlizzate ovvero in corso di redlizzozione {con ung
soglic percentuale minima di gid reclizzato come successivam@n’re specificate ol punto |
comma 10} nan polranno essare prase in considerazions unité irmmaobilian in condominic.

1. CARATIERISTICHE DE! CESPITI OFFERTI

complessi edilizl offertt dovrgnnge  praesentare corateristiche non incompalibili o
potendalimente compatibill glla normaliva di edilizia residenziale pubblico vigente nsl
tempo.

Gualora Pofferta riguardi immobill in fase di redlizzazione, 'ulfimozions degli stessi & 1o
relctiva consegna dowrd avvenire al pil tardi entro & non oltre trentasel miest daolla firrma
del contratte preliminare di acquiste. fermo restando che o staio di costruzions, o
momento dezlla presenfazions dell'offerta, deve otfestorst su una misora  minima
paercentuale di complaiomento del 10% (diecipercento), misura dao ingdividuars avuto
rauarde ol valore complessiva dell’ operazions Immobiliare.

Gl alloggi dovronna gssare rigorosamente conformi alia normativa tecnica, anfisismica,
engrgetics ed aoustica vigente per tempo & dovronne essere coperil da polizza
decenndle postuma 0 Qoranzia i strutture, coperture, Impermeabilizzadont. Impiant,
intonaci estemi, pavimeant e rivestimeant.

2. MODALITA E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLE PROPOSTE

Possono presentare offerta esclusivamente | propriefar] degl irmmohil ai quall non sic
applicata la sanzone dell'incopocita o contrare con o Pubblica Amministraziones. Hon
sono ammasss offerte presentate da infermediart.

b propristart, persane fisiche e/o giuddiche, che intendons gropors lg vendita degl
immobill di cul al presents Avviso. prima_di formulare l'offeda, deveng manifestare per
sorifto cll ater tale volortd af fine di conseguire dali'Azienda lindicozione agafornata
(eventualmente, rispatto a qusllo dello fabella softostante - cir. 2.3 Infra) del prerzo fissato
callUfficio Tecnico del Comuneg ~ insistente nel compransorio dell' AT.ER. Clivitovaecohic -
in cul & ubicata 'mmobile offerfo su cul operare il basso,

Conseguito fale irmporto | progrietart devono far pervenire le loro proposte ol AT ER. del
compransorio dif Civitavecchia ramite plico chiuso riparrante all’sstermno § doll € recapifi
del mittente ¢ lo diciiura "AVVISO PUBBLICO DI INVITO A PRESENTARE OFFERTE PER LA
CESSIONE DEFIMMOEBIL AVENTI DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE UBICATI NEL COMUNE DI

(indicare iI comune, n.dr) DI PERTINENZA DELL'ATER DEL
COMPRENSORIO Dl CIVITAVECCHIA DA DESTINARE ALLA LOCAZIONE IN REGIME DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA - COMPARTO n® ____ ",

O

I plico potrd esserg inviote a mezzo raccomandata postale con avviso di ricevimenta,
mediante cormier privatl o ag&—nzlc di recapito debitomsnte qutorizzate; pobrd sssers
altrest consegnato o maono da un incaricoto del concorenfe nelle glomaie non festive

o]



dal lunedi of venerd, dolie ore 2.00 alle ore 1300, ed il lunadl & gioved anche dalle ore
1520 alle 17.00.

Linvio del plico contenante 'offerta e la documentazione & a tolale ed esclusivo rischio
del mittendl, restanco asclusa qualsivoglio responsabilitd dellAzlenda ove per disgu d
postall o di airg noturg, ¥ plico non vengao consegnala. Mon song ammeass raclomi per
piicht che non siano pervenuti.

I plico, sigillata con ceralacca o nastro adesive per assicurare Pinfegritd dello stesso, deve
contenere al suc intermo n.3 buste separate, chiute e identfficale rispetfivaments calle
sequenti dizioni:

N
i

= Busta A D DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA™
» Busta B "DOCUMENTAZIONE TECHNICA™:
« Busta C ) "OFFERTA ECONOMICA".

2.1, La Busta A "DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVAY deve contenera;

1. una dichiarazione secondo it Mod. A allegoto al presente avwiso, resa gt senst del
D.RRL n, 44572000 redatta in lingua Haliona, indirizzata ol ATER di Civitavecchia,
corredata dif copia di un thdO documento di riconoscimento del solttoscrittars,
avente ok, conisnenta quanio segue:
al nome e cognomea avvers denominazicne sociale delofferente. Codics Fecale
afo Pariia IVA;
) nel cose, scrizionag al Regisire dalle imprase:
¢} nel cast. certifficazions di scrizione alla C.CLA AL con nulla osfa reso ai sans
dell'art. 10 fegge n.575 del 31/05/1945 In grigincle o in copic confarms ol sensi
dal DP.R. n.445/2000;
data di nascita e residenza per le persone fisiche:
ubicazions della sede socicle e capifale sociale per e socizidn
di non frovarsi in stafe di folimento, di liquidazions coatia, o concordata
preventivo, o nel cui riguardi sia in corso un procadimento per la dichicrazions
di tall situazioni;
gl 4l non drovarst 0 alcuno delle condiziont di esclusione analoghs o quele
pravisth dall’art, 80 del 0. Lgs. n. 50 del 18/G4/2014;
nl laccehazions infegrale & senza riserve dal contenuto del presente avvise & o
assare consapevole che FATER non & vincoiata in alcun modo o dare seguito
adlo procedura di acquisto, riservandosi la focoltd di annullore in gualsics
rmoments o orocedura oggetto dell’ Avwiso o la valutazione dell' offerta senza
nulla ad alcun fitolo e/o ragione sia dall’ AT.ER. dovulo;
iy aitestazions che per Facguisto &/o la redlizzazions del complasse immabiliare
nan sicno stati fruitl contributl © finanziomenti nazional o cormunitar;
i nominaiivo, numers di fax ed indiizzo di posta elettronica ceriificata cul inviars
tutte |2 comunicazioni ingrantt il presenta avviso.,
Kola monfes*@?tonw dl interesse ad offire In vendita 1| beng & la iipclogia del
bens offerfo
L'informarziong ex art. 13 Req. UE n. 479/18/EU allsgata ali'ovwwiso pubblico dabitaments
softosariita in cales per ottestarione di avvenuia ricezians,

2.2, Lo Busta 81 "TROCUMENTAZIONE TECNIC A" deve conteners ;

1. Per gll immabili offerti i vendiia, il proponente dovrd riepilogore. seconda
Fimpostazions dei Mod., B alegate ol presente awwiso, |z carattenstiche ganardl
interne ed esterne del fabbricato e delle singole unita abitofive, anno di



costruziong, numero degli cllogal. del lor livelle di adottabilita o di aocassibilitd
di cui alla legge n® 13787 ed ogni altro elemento ritenuto ullie qi fine di una pio
efficace valuiczions. GH immobili da acquisiare per essere ommessi calla
valutazione della Commissicne dovranno avere, o peng di esclusione, le
carafteristiche ERP stabilite dalla vigente normafiva stalcle e della Regione
Lazio, con pardicolare riferimento alla B.G.R.L n® 93 del 21 gennagio 1997,

2. Lo busto B dovrd conignare anche una tabela repiecgativa, redatte in
confarmita alle disposizion! della suddefta D.GRL rn® 93/1997 ad analoga o
quella di cui al Mod. C alegoio ol presente avviso, contenante:

“

numers delle unitd immaobilion suddivise in classi dirnensional;

Pelenco dai singoll alloggl con lindicazions della rispettiva superficie viils
abiabile (Suj:

slenca deal locall &/o accessorn con lindicazione della rispettiva superficie
utile non residenzicle (snr) d partinenza degli ollogal (canfinole, balconi,
zcc), nonché delle pertinenze dellorgonismoe  abitaivo  {andrond o
ingrasso, vano scala, porficati iber, volumi tecnici, cenirali termiche, scc.):
lo superficie parcheggi (Sp) destinaia ad aulorimesse o posti macchina
coperti di pertinenza dell’ arganisrmo abitotiva. comprensiva degll spag di
roanovie (s coparti);

caleclo delia superficle complessiva (Sc.) dellintere complesso edilizia
offerto determinaia in conformitd alla Relibera Jdi Glunta Reglonale 21
gennaio 1997 n. 93,

copia dl futte le autorimozioni & certificozion! previstt dalla nommatbva
vigante per dare lmmobile agibile & fruibite. Ogni copia dovrd riportare o
diziore "Copia confarme all'originale” con data e firma del Lagale
Rapprasentants;

dichiarazione  In atfc nolorio che atftesti 1o completa  legittimita
dellimmabile slencando e rdportando tutie le autarizzariont previste cdalis
norme vigent con gl estremi di ognunafrichiedents, protecolll @ date), fait
salvi gli immobil in carso di costruziona. Tall qutarizzazioni dovranne sssere
elencate In orcline di dota.

3, Allintaerno della stesso Busta B dovrd anche essers inserlfa una dichiarazions
resa dal proponente o vendita, ol sensi del DPR n. 445/2000, secondo il Mod. D
allegeto gl presente banco, dalia quale risulii
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anmo di costruzione dellimmaobite;

termine di disponibilitd degll immolzil

titolo di proprietd dell'immaobile offerto in acquiste;

lMinasistenza o dall'aventugle ssistenza sul complesse edlilizic o ipoteche,
privilegl, vincoll o alii pasl o dinitti reall o fovore di ferzl. con allggaio
dichicrazione attesiante 11 proprio obbligo di provvedere alla concellaztons
delle sventuali ipoteche o wrivilegl o favors di terzi enfro (o data di stipula
del contratte di vendita:

possesso del permasso a cosircire o DIA & relative variant];

data del callaudo stailco & fecnico amminisirativo dells opere;
dichiaraziona di confamitd degll impianti tecnologici seconds DML
13712008 o In caso dlimmobili in costruzione obbligo o produra prime del
trasierimento della propriet;

eventucle possesse documentazione presentata o Cormune sul spetio
dslln normativa sull'isclaments termico degl edificl legge n 10771 & sl
per gl edifict di nuova costruzione;



il Pobblige o formire it certificato ol agibllita rlasciate dal Cormuns i
competenza ed ogni alifra cerfificazione necesserio per 'utilizzo & le finalitd
del acguisio:

jI - estremilicenza di esercizio degi impiariti elevaton, se presenti:

k) estremi del cerfificate di prevenzione incend per le atlivitdt soggette ol
controllo dal vV F.:

I} APE ossia certificazions energetica del fabbricato Digs. n.192/2005 - D,
26 giugno 2009, come modificato dal DL n.63 del 4 giugno 2013 oorverits
con maodifiche dalic legge 3 agosta 2013 n.90 & succassive DAL 2608 2018
& smi;

m} l'okbligo o fomire palizza posiume decenndle « goranzia delle sirutiure,
delle coperture. delle impermeabilizzazioni, degl imgionti. dagh nfonac
esterni del pavimenti e rivestimeni:

nj che il complesse Immaobiicre € inserlio in un areo sanvia da futfe |
di urbanizazions primaria;

o) che il complesso immobiliare € stato realizato in conformitd alla normativo
in materia antiskmica g di opere in cemants armato legge n. 108%/1%71 &
successive modifiche e integrazioni & delle disposizioni per favorire
supercmento & l'eliminazone delle bariere crchitefioniche o cui alla
legges N 13/198% & s.mid.;

o) per gli immobiii in corso di coshuzione, in cggiunta alla decumeniozions
previstd ¢ rlchiesta alle precedentt Jetters e al a o] ed alg
carispondenza delle specifiche richiomate o punti 1 & 2, dovrd essers
prodotia anche copla del permesso a cosiruire {o di fitclo auterizzatheo
equivalente)] coredata delle comunicazons i nizia favor, noncha
comprovata documeniczione tecnica aifta o quaiificare compiutaments,
in tulte le sue componenti, Pintervento in corso di reclizzazions che
infende propore olia seledione. A tiole maramente mdicaiivo & non
S5aUstivo, sard nacsssario produrrs:

- certificazione dello Stato Avanzamento dei Lavori, rel rspetic di quarts
previsto ol precedente punto 1 comme 10, in ording o quals 'ATER. s
riserva di verificare la congruita di guanto attestata:
cronoprogramma deftagliate In ordine of tempi rasidul di reclizzarions:
elaborati grafici esecutivi delllintervento farchitettonicl — Impiantisticl —
dettagii costruttivi - sistermazioni esterne, ste.);

- relazioni tecniche specialistiche, compresa la verifica di rspondernza alls
prescrizioni in materia di contenimento del consumo energetico i sensi
delic vigente normativa {completa di altestazione dl avvenuto dapasito,
laddove effsrtuatal;

- documentazione progetto prevenzione incendi, laddove siano oresent
aftivita clessificate o sensi del D.P.R. 151/2011:

- eventuale documentazione catastale finserimento in mappa, DOCFAL

- idonea documentazions attestante la soliditd economica e finanziaria
del proponente [(ad es. medianie o oroduzione ¢l attsstazions  d
copacite finanzicio/credito e di asseverazione bancaria do oarte ol
primario istituto di credite). -
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4. Lo stesso Busia B dovrd inalire conteners s planimedrie dell'inters fobbricoto =
iconea  documentazions  fotografica  dellimmobile festemni  ad  intermd
dell'edificio), sia che lo stesso sia compiletato che In fase di realizzazione.

5. La stessa Busto B dovrd conteners un elenco di tuiti gl slaborati. Gl selnbarat!
covranna essere numeralti in ordine crascenie con la dizione ALLEGATO B8y,



dove X 2 1 numaro reictivo dell allegato ed ¥ il numaro fotale di tuthi gli cdlegati
della BUSTA B (a fifolo esemplificativo, il primo allegate saré ALLEGATO B.I1/B.20

secondo B.2/B.22 e via dicendo se il numero totale clegl clegall £ 22

2.3 Lo Busta C "OFFERTA ECONOMICA":

il

fy
f0.

L'offerta economica dovra essere chiusa in un'apposita busta sigillata, serza aleun allre
documento, e, sulla stessa, dovid gssere riporafo || nome dal concorrents = 1o sCrittoy

P

“Busta C 1 Offeria Economica.

L'offerta, redalta secondo if Mod. E cllegato of oresente avviso, dave contensrs:

» |l prezzo unitaric €. 7 ma. di superficie complessiva {superficie complassive — So-
determinata In conformitd alia DGRL 21.01.1997 n, ?3) conforme al prezzo fissato

dail'Ufficio Tecnico del Cormune - insistente nel comprensario  dell

AT LR

Civifavecchic - in cui & ubicate limmobile per la cessione degh alloggl i edilizic
residenziale agevolata, in attuazene della legge n® 134/1999 art. 13, cosi come
stabilito dalle DD.GRL. n° 710/0% e n° 85/'12. e vigente ally data i
presentazione dell'offerta di vendita, aHualmente ndividuaio, quante agli
immobill in corse di castruzione owvers gidt realizzafi, nel valore massimo OMI

relotivo alle abftazion! civil vigente al momenta in cui si presenta 'offerta,

Nella fabella che segue, in via meramente ssemplificativa e indicativa (in ragiona
del tempo frascorse) vengans richiameti | valerd da ultimo camunicati dai comuni
del comprensorio, Mella ipoiesi di ricezone di offerfe da parte di operator

aconomici  'Aler richiederd o comuni dgi comprensonio | nuov
{eventualmente] aggiormat.

OMI - Gsservatorio Valori Immobiliari - Anno 2014 - Semesire 2 - Abitazioni Civili
COMUNE | EASCIA IONA PREZIO MAX
| CIVITAVECCHIA

i1 GEMIRG ABITATO (BIAZ2S VITORIC EMANUELE I i i 5000

O | ZO0A FERIFERICA PVIALE PIETRG NENPL £ 200000

£} 2005 DI EEP ADISIGHE SCACEHA-BORIATA ALPELLA £ 170,00
TOLFA

g CENTED ABITATG g a0 a0

Bl I SANTA SEVER A NORD © 1,850,000
ALLUMIERE

B CEMTRO ABIT ST 1,200,000

| BEPANSIONE £ COMPLETASAENTO £ {33000
SANTA
MARINELLA

CERMTED ABITATS IPIAZZA Gl AV HIA < Y1A
JCA - BALs D POMENTE - SROTTING (V)
B4 1 Seburbiana Sapita SEVERS (e CIIMONE LUCIN A’
Eé Suburoana/BELVEDERE B3 2,204,100

« la percentudie di ribosso offarta sui suddetto prerzo unitario €/ma. di superf
complsssiva {Sc), determinata in confermitd alla Delibera dl Giunta Bagionale 2

gEnnaic 1997 1.93;
» llconseguente cosfo complessivo di acquisiziong dell'intero fabbricato:

walor

e
!

[



fiibasso ed | prezzd devone essere tujti fApariati sic in cifre che in Iefters ed in coso o
discordanza prevale Vindicazione in lettere; In caso di mero encre di coleole dai COSTO
complessive ol aequisizions s procedera ally riformulazione del Cenzeguente giusio
conteggio da assumere al fini dail’ eventuaie aggludicozione.

Lo suddetta dichiorazione di afferta sconomica. ¢ pena esclusione dell'offeria stassa
deve essere softoscritta dal praprigtario, se persona fisica, o dal lzgals rappresentante. se
fratiast di Societd.

3. CRITER| D} VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE

Ricevuta 'offerta I'ATER, ove le verifiche amminisiretive svolte dal RUF in ardine of
contenuto defla busta A diano esito posiiivo, provvederd o nominare unia Cormmissionsa la
quale provvederd ad ung valutazions qualitativa del cespifl in base o seguent
criterifrequisiti valorzall come sEQUe

. perlo qualitd ¢ le caratteristicha prastazionall del manufatto massimo 40 purdi, con
I seguenti softo pesh

Q. massimo 25 puntl per lo quaitd realizativa dallinvolucrs edilzio nelig suo
inferema {performanza)l volta o garantire il maggior contenimento del consumi,
quindi T migilor risparmio ensrgetico i fipo passive & pertanio per il miglior
livello di classificazione energefica dell'edificio idoneamente cerdificato
(nell APE verrd valutata la prestazione del fabbricato (15 punti} e lg classe
energetica globale (10 punti);

b, massimo 10 punti per il migiior livells di gualificazione adsitate in iermini o
assorbimento/isclamente ccustico defle unitd immobiliand, nel rdspetts dello
norMativa vigents in materia:

C. massime 5 punti per 'utilizzo ¢ fonti rinnovali.

2. perilcosto di vilizzazione e di manutenzone nel suo ciclo di vita massimo 40 punti,
con i segusnti sottopesi:

a. massimo 25 punti per aspsiti gesiionall conelafi aff'utilizze di innovativi sichermi
tecnologic (V.M.C. - Pompa di colore centralizzate — atc,, ete.);

b eassimo 15 punti per i mighoramento degli aspett manutentiv corslati al
livello gualitative del material impiegatl /o alfaeplicozions o tecnologie
findlizzate ad apportare significativa durablite ol Ciclo di vita dell'edificio
proposto.

3. perla disponibilitt di entrata in passesso del bene massimo 20 puntl, con i seguerni

softo pegi:
a.  cansegna immaediata 20 punii:

D, consegna prevista enfre 16 mesi 2alla firma cef confratto preliminars ol
acguisto 15 punti:



-~

C.ooconsegna previste enfre 22 mesi dalia firme del confratio preliiminare di

acquisto 10 punti:

d. consegna prevista enfro 38 mesi dallo firma del conratio praliminare di
acquisto ¢ punil:

L'attibuzione o tale punteggio ha valore solameante arigntativo per TATER. In ordine oiia
qualiié del caspite offerto.

4. PROCEDURA

Ricevuta {'offeria, ' A T.E.R. del comprensono df Civitavecchia provvederd, per frarmite del
RUP. alle verifiche amministrative in ordine alla rspondenza del contenute della busta A
alie richleste del presente avwio, cosi come ad una verfica prefiminars circa
ispondenzo, attuale o potenzicle, dells caratteristiche del cespite offerto rspetto alln
normative ERP. Ove tali verifiche diano ssito posifive "Ater provvaderd o convocare Ia
Commissione appositamenie nominata o quale, secondo 1l calendorio dalla stessa
prescelto, procedsard, in teduta pubblica alla verifica della rispondenza dzl contenuio
della documentazione o cul alle busia B delofferta ai requisii del bando e,
rservataments, olla valutazione delle proposte ed all'attibuzione del puniegaio con
preve relazions in ordine alla qualit e congruita dell’offerta {che verrér pal Conseanaty
ol ATER. di Civitovecchia onde consentile o svolgere le prophs ceterminazion).
Procederd poi in seds pubblica ati'apertura della busta contenente 'offeric economica
ed all'athiburione del reiative punteggio. Al fing di una pib efficace valutazione, 1o
Cormmissione siriserva la facoltd di chiedere chiarimenti & documentazions Integrativa, e
polrd avvalerst anche dell'asite o sventual sopralluoghi per meglc verficore e
caratferstiche tecnico-qualiiative degli immobili e Ia congruitd del prezz offert], Effetiuate
le valutazioni richieste trasmetterd al’ Ater | risultal | guadi non cbbligans in clcun mads
UAzienda o dare corso all' acquisto mea costituiscono solo una vaiviazions che. in qucisics!
momento, pud essere beramente sindacata dall Azienda.

5. EVENTUALE STIPULA DEL CONTRATTO Di ACQUISTO

L'Azienda. o suo insindacabile giudizio, sl riserva in ogni caso & anche dopo a volutazonsa
delle relazione a cure delic Commissione., di non dare seguitc ad dicuna oftivitd &, auindi,
di non procedere all'acquisic degll immobili valutati senza che, in virth di fole decisions,
alcuno possa vantare pretese o dirift di sorta cui, con la partecipazions alle pressnia
procedura, dichiora sin da ora consapevolmente di finunciare.

Qualora I'ATER interida inveca dare corso al'acquisto degll immobili selezionati. in quanto
Asutiati idonal o soddisfare le necessitaé aziendali e con prezd congrul, ko ostisula del
contratto resia comunague subordinata o posifivo esito delle procedure previste dalin
vigente normativa in materia i lotta all mafia ed al controilo del possesso dei requisit
prescrith del soggetto offerente.

Con riferimento agli immobill in corse di costruzione | terminl di pagamenio del prezo di
aggludicazions avverd nella saguante maniera; un importo, a titele di acconte sul
prezo. pat allo state avanzamenti lavor certificatoe in confraddittorio (cerlificazions in
confradditicrio che dowrd avvenire prima delia firma del confratio]. L'erogazione o tole
importo in acconto & condizionata ala consegna. da parte dell'aggivdicotario, o
idonea  polizza  fidsiussoria  bancaria o cssiourativa in cui il gorante oresta
imrevocabilmente ad incondizionatarmente Ia fidelussione o prima richissta & senza facoits
di opporre eccezioni, con formale rinuncia al beneficio delly preventiva escussions e
1944 ¢.c.. volende ed intendando restare obbligatain solide con il confraente) o qgararsia



dellesctio adempimento dell'intera prestazione contratiuale (e dunqgue of vedore finale
dellintero cespitel: un importo, @ salde dsl prezzo di aggivdicazione, vend infine erogato
alesito del colloudo positive.

IFvenditore, entre il termine fissate ol ATER con formale comunicazione, dovré Lrodiure
tutta la documentazions utile o petferionameanto contrattuale.

L'ATER si riserva la focolte di effettuare confrolil & verfiche sulla veridicita dalle
autocertificazioni prodoite dallofferente nanche sullan sua capacita economica e
finanziaria, se del coso anche mediante fcnigsta di esinizione dei bllangi, verificando
anche succassivamente alla formazicne della gradugteria e prima dalla sipule del
contratio di compravendita.

Lo non veridicita dalle autocertificazion g/C verifiche non soddisfacant comporteranno
‘a decadenza dalla graduatora & o maoncata stipulozione del contratio par faito
imputablle af vendiiore, oltre alle ulteriorn conseguenze di legge.

Il Foro di Civitavecchia sard competente per ogni eventudle controversia ralative agh
effetli del prasenie Avviso Pubblico,

4. NORME GEMERALL

I dati personall raccoltl dallATER. del comprarsorio di Civitaveachia saranne rattal,
anche con strumenti informaticl, esclusivamantea peria finalitd connesse ol procedimento
In argermento ed ai sensi & per gli effettl di cui ol Reg. UE n, 679716 ed eventuaimente dsl
L. Lgs. 30 giugno 2002, n.194. come integrato & modificato dal D. Lgs. 101718 & snd.
Linformazione da rendere agl interessati af sensi dell'art. 13 cel Reg. UE n. 79714
costiivisce un allsgate o presenie bando & con la partecipazione ol presents
procedura, l'interessalo ne accusa ricsvuta,

In meric aglh obbiighi di tracciablita dai flussi finanzar i cul alf'arts dells tegge
n.136/2010, si fa presente che ot | pagamenii saranno effettuatl dall ATER. sui conf
corenti dedical, del quall il soggetto offerente dovid formive ali estrami identificativi,
prirno della eventuale futura stipula dei contratti di compravendita.

I presente  Awvviso  Pubblics  sard pubblicatc  integralmante  sul sito Aziendole
www . atercivitavecchic.com  ed  inviate o Comuni del compransoro  affincha
provvedane, s& lo rtengono, o’ affissone al propric: Aloo Pretorio. Informazioni relative o
presente awiso pofranno essere chieste anche all Ufficio Patrirmonio, dal lunadi ol vanardi
dalle  ore 900 alle 1230 telsfonande o rumero 076654911~ e-mail;
aravina@otercivitaveochialt

Responsabile del Procedimento & ling. Emanuela Graving.

Civitevecchia, | 17 ottchre 2019

I Direttore Generale ) N
e .. Firmata gzl
f.io doft, Emiliang Clemeant] aw170m610

Si allegane:

Mod. A - Dichiarazione per Busta “A" Documentazione Armreinistrativo
Mod. B - Bescridione llusirativa par Busta »B" Documentazions Tacnica
Mod. C ~Tabelia riepilogetiva per Busia “B* Documentazione Tasmon
Mod. D - Dichiarazicne per Busta “B" Documeniazions Tecnica

Mod. £~ Formulazions dell’ Offerfa per Busta C "Offeria Economica®
Mod. F—infermativa ex art, 13 Reg. UE n. 67$/16
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