AT.P.R. Civitavecchia
PARERE SUL BILAWNCIO DI PREVISIONE PER L'BSERCIZIO 2016
ERELVATIVI ALLEGATI

La presente relazione del bilancio preventivo dell’ ATER di Civitavecchia per I’esercizio
2016 viene redatta ai seosi e per gli effetti delle previsioni contenute nella Legge
Regionale 3 settembre 2002 nr 30,e nel regolamento di Contabilith dell’Ente e nello
Statuto. '

Il Collegio preliminarmente rappresenta Ia circostanza che si ¢ proerastinato il rispetto
dei termini di approvazione previsi dell’articolo 23 primo comma dello Statuto
dell’Azienda ATER di Civitavecchia in considerazione della necessithy dell’Ente di
acquisire la nuova nomina del Commissario Straordinario avutasi in data 2 ottobre 2015
con Decreto del Presidente della Regione Lazio nr. T00204, nonché dalla necessita del
Collegio dei Revisori insediafosi in data 22 settembre 2015, di effettuare gli opportuni
approfondimenti sulla documentazione acquisita nelio specifico & sul funzionamento
dell’Ente in generale.

Tl bilancio Preveniive & stato consegnato in data 16 ottobre 2015 con la lettera di
tragmissione prot. 4602 del 16/10/2015 e con successiva e-mail del 15 ottobre 2015 &
stata acquistfa la versione revisionata oggetto della presente relazione.

II Collegio dei Reviseri prende atto che il Bilancio di Previsione consegpato dal
Direttore Generale si contpone della segnente documentazions:

I. Relazione del Commissario al Bilancic di Previsione 2016;
2. Conto Economico Preventivo Z016;

3. Bilancio Previsionale riclassificato con flussi di cassa;

4, Programma aouuall lavoerd 2016.

It Collegio dei Revisori rispetto ai documerti consegnati rileva Ja mancanza:

1) delia relazione sll’andamento dei canoni di locazione ed analisi delle eventusli
morosta ed azioni intesa a confrastarla;

2) un programma di alienazione degli alloggi con Vindicazione dell’utilizzo dei
Tondi consegniti con Ie cessioni. 7

I Collegio in metito al prospstio di eui al punto 2) defla presente relazione riscontra

anche che la forma di rappresentazione non & in linea con quanto previsto dall’articolo
2425 de] codice civile e come richiesto dall*articolo 21 dello Statuto.

Verifica SUL BILANCIC DI PREVISIONE 2016

Preliminarmente & Coliegie svidenzia che dall’eseme de] Bilancio Praventivo e degli

allegati consegnati if 16 ottobrs 2015 somo state rilevate delle criticita 2id segnalate
durante le precedenti riunjoni del Collegio.



Il Bilandio Preventivo dell’anme 2016 chiude con risultato positivo pari a BEuro
37.204,00 dal guale, emerge come lo stesso sia fortemente influenzate da una
componente straordinaria pari ad euro 1.525.498,00, derivante daltutilizzo dei proventi
realizzati dalle dismissioni degli anni precedenti ,e dal salde positivo del proventi ed
oneri finanziari pari 2d Euro 286.000,00.

Dalla relazione del Commissarioc si evidemzia che lindicezione della suddetta
componente straordinaria trova la sua giustificazione all’articolo 49 comma 1° defla L.
R. 28 dicemnbre 2006 n. 27 nei limiti del 15% dei proventi derivanti dall’alienazione
depli immobili.

I'articolo 49 richiamato permette il reimpiego dei proventi derivanti dall’alienazione
degli imumobili nei limitl del 15% dei proventi degli stessi “...per lo gestione dei
contratti di servizio e spese carrénti necessarie ad affvontare {'emergenza abitativa, la
manutenzione deghi alloggi in attesa di assegnazione degli alloggi e alle iniziative
dirette a reprimere le occupazion illegali diffuse e... . 1l tenore della norma evidenzia
che Iiserizione dei suddetti proventi in bilancio & condizionata dal limite del 15% su
indicato ed alla copertura di alcune specifiche spese correnti. Entrambi 1 limiti ad avviso
di questo Collegio non trovano risconiro nel bilancio tenuto conto che il limite del 15%
potrebbe essere tra I'altro gia stato ufilizzato in esercizi precedent mentre non sono
individuate eventuali somme netle spese correnti di cui sarebbe ammessa la copertura.
Risulta evidente pertanto che, alla Juce di tale considerazione, tale appostazione non
trova giustificazione e a parere del Collegio non & consentito iscriverla tra 1 componenti
positvi.

Ii Bilancio di Previsione 2016 che viene sottoposto alla vostra approvazione presenta
sinteficamente le sepuenti tisultanze riepilogative:

RENDICONTO ECONGMICO PREVENTINQ 2016 | Proventvo 2016]  Comsmtivo | Scostamentt
2014
Ricast della PRODUZIONE | 1220525800 d20413200) 781112600
Costi dela DRODUZIONE - |13.979.552.00 |- 5316.154,12 |- 8.665.397,38
Diﬁ'crmzatra.RICAW cCOSTI dlﬂa.PRODUZIDNE . - 197429400 |- 102202212 |- 752.371,88
dffirenza tmprovagtied cpscifionprian 286.000004  724.947.10 1~ 43884710
Provent straordinasl oo T Tl Tisosdeeoe| T 720332| 151829488
Tposts dellescrciio T T . 3943900 39.439,00
Rimitato &' esercizio 37.204,00 |- . 22931090 | 366.514,90

1l Bilancio Preventivo evidenzia come, al di la della componente straordinaria di cui
sopra, ci sia una carepza strutturale che non permette un equilibrio economico costante
determinata dal basso gettito dei canoni di locazione. Inoltre per 1"anno 2016 si rileva
una forte contrazione dei proventi finanziari determinatd dalla riduzione degli interessi
attivi nonché da una riduzione dei servizi erogati 2 terzi.

Tra i ricavi della produzione sono inolire iscritti, al pari &i quanto indicato sui cost di
produzione, le spese per imterventi edilizi di nuova costruzione ¢ per manutenzioni
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stracrdinarie, peri 2 circa euro 9.000.000,00, importo questo che da solo deterrnina il
forte scostamento con il bilancio consuntive 2014,

1 Collegio, pur non rilevando particolari scostamenti, evidenzia tra i costi della
produzione 1l costo del personale che risulta essere pari a circa Eure 1.700.000,00. Tale
mmporto comprende Io stenziamento fnerente il “fondo di risorse per produttiviia” e la
“rewibuzione di posizione risultaro dirigensi” per un totale di Euro 358.000,00. Si
rileva inoltre 1z presenza di spese di personsle per & figure professionsli assunte con
contratts interinale per un importo pari a Euro 96.420,00 1 cui contratto & in scadenza
per il 31 maggio 2016. Come evidenziato anche nella relazione del Commissario il
costo sostitutive relativo al persenale interinale relativo al pertodo giugno — dicembre
2016 & conteggiato tra ghi altri costi generali. Ti Collegio rileva che Iincidenza del casto
del personale sulle spese correnti, cosi come evidenziato nella relazione del
Commigsario all’Allegato C), rsente della indicazione del valore degli ammortamenti
per un importo pari a Buro 881.000,00 senza il quale Pincidenza del personale
pusserebbe dell’attuale 34,4% 2l 41,8% e dalla allocazione del costo del personale
interinale, relativamente al periodo gingno- dicembre 2016 tra 1o alfre spese correnti,

In merito agli ammortamenti st riscontra che sono stati conteggiati secondo 1 parametd
ordmari.

Il Collegio dei Revisori raccomanda per quante sopra rilevaio di perseguire senza
indugio una diversa politica gestionale del’Bate tesa a porre misure idonee per
garantire una atfivity funzionale =i raggiungimento dell’equilibrio di bilancio con
conirazione delie spese cotrenti anche alla luce delle osssrvazioni precedentemente
esposte. :

Fatto salvo quanto rilevato relativamente alla componente stracrdinaria iscritta nel
. Bilancio di Previsione esaminafo, nonché alla carenza documentale & alla forma di
rappresentazione del documento di Conto Economico delia relazione de qua, si da' atto
che nelia redazione del bilancio sono stafi ssguiti i principi previsti dall'art. 2423 bis c.c.
in particolare somo stati correttamente applicati i principi delia prudenza e delia
competenza econpmica, nonché i cometd prineipi contabili applicati,

PARERE FINALE

I Collegio ribadisce che il deficit del bilancio sembra avere una naturz strutturale
derivante dagh insufficienti canoni di locazione degli alloggi di edilizia sovvenzionata e
dai limiti imposti dall’articolo 49 ¢. | L. R, 28/12/2006 che impone 'utilizzo dei
proventi deriventi dalla alienazione degli immabili ad alcuns specifiche spese corrent.
L’ATER di Civitaveechia ad avviso di questo Collegio ha utilizzato in modo improprio

le prescrizioni del’articolo 49 con Iindicazione di una componente straordinavia che
non ha natwa ¢ capienza di carattere economico.

Nei richiamare tutte le criticitd, i suggerimenti e le osservazioni conterute nel corpo
della presente relazione inerenti 11 bilancio preventivo della Azienda Terdtoriale per



1'Edilizia Residenziale Pubblica di Civitavecchia al 31 dicembre 2016 il Collegio dei
Revisori ritiene di non poter esprimere un giudizio positivo considerata la impossibilita
di inserire nel bilancio di previsione la componenie stracrdinaria positiva di euro
1.525.498,00 ed invita I'Ente a porre in essere fuiti gli accorgimenti wtili per la
compressione delle spese corrent, '

Letto, confermato, sottoscritto
Civitavecchia i 21 dicembre 2015
1L, COLLEGIO DEI REVISORIT

11 Presidente I Componenty/Effettivi.
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Lorenzo Cingolo

Marco Manowvelli
U~
Franca Brusco




