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Il sottoscritto Dott. Marco Manovelli, Dottore Commercialista e Revisore legale, con
studio in Civitavecchia in Largo Plebiscito n.23, ¢ stato incaricato dall’ATER
Civitavecchia di esprimere un parere quale revisore, sul bilancio preventivo 2019.

Giova ricordare che lo scrivente ha fatto parte del Collegio dei Revisori ATER per tutto
il 2017 e fin dal 2016 e che pertanto & a conoscenza dell’andamento aziendale, delle
dinamiche aziendali che hanno caratterizzato e caratterizzano la attuale gestione
aziendale.

La presente relazione del bilancio preventivo dell’ ATER di Civitavecchia per I’esercizio
2019 viene redatta ai sensi e per gli effetti delle previsioni contenute nella Legge

Regionale 3 settembre 2002 nr 30 e nel regolamento di Contabilita dell’Ente e nello
Statuto.

Il Revisore prende atto che il Bilancio di Previsione consegnato dal Direttore Generale
si compone della seguente documentazione:

1. Conto Economico Preventivo 2018;
2. Relazione del Commissario al Bilancio di Previsione 2019;
3. Nota esplicativa al Bilancio Previsionale 2019

VERIFICA SUL BILANCIO DI PREVISIONE 2019

Preliminarmente 11 Revisore fa presente che dalla documentazione consegnata si
evincono, in maniera migliorativa rispetto ai documenti previsionali precedenti, nella
relazione sull’andamento dei canoni di locazione e 1’analisi delle eventuali morosita e le
azioni intese a contrastarle. Sono stati infatti posti in essere piu efficaci politiche in tal
senso che dovranno avere, secondo la direzione aziendale, negli anni successivi, a
partire dall’esercizio 2019 adeguati riscontri. Il Bilancio Preventivo dell’anno 2019
chiude con risultato positivo pari a Euro 8.541,00 sicuramente influenzato dal saldo
positivo deil proventi ed oneri finanziari pari ad Euro 213.346,00 ¢ dalla presenza di una
componente straordinaria rappresentata dalla dismissioni di immobili che ha generato
una plusvalenza pari ad euro 236.900,00.

I1 Revisore , prende atto che tale componente straordinaria derivante dalla alienazione di
unita immobiliari, ha trovato il suo impiego nel rispetto delle prescrizioni dell’art. 49
L.R. n.27/2006. Come negli esercizio precedenti , infatti il 15% di tale provento & stato

parte nelle disponibilita dell’ATER per essere destinate al reinvestimento in _ediﬁc(i"%d
aree edificabili ed a quant’altro previsto al 1° comma del richiamato art. 49. La Veriﬁca

della destinazione & stata fatta sterilizzando 1’effetto degli accantonamenti e gli
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utilizzato a copertura delle spese correnti prescritte nella norma, rimanendo la restanfce_‘-”"_



ammortamenti effettuati in bilancio. A tal proposito i Revisore raccomanda all’Ente
che tale equilibrio permanga anche in corso di anno. In particolare laddove I'Ente
dovesse utilizzare, anche parzialmente, i fondi accantonati per coprire perdite
corrispondenti realizzate dovra provvedere ad equivalenti contrazioni di altre spese

correnti.

Il Revisore riscontra inoltre che il Bilancio di Previsione & stato redatto nel rispetto
delle prescrizioni imposte dalla Regione Lazio relativamente ai limiti sulle spese di
consulenza e del personale.

Il Bilancio di Previsione 2019 che viene sottoposto alla vostra approvazione presenta

sinteticamente le seguenti risultanze riepilogative:

RENDICONTO ECONOMICO Preventivo | Previsionale | Preventivo
PREVENTIVO 2019 2018 2018 2019
Ricavi della Produzione 2.883.784 3.220.598 | 2.814.4694
Costi della Produzione 3.116.806 3.353.780 3.014.674
Differenza Ricavi e Costi della Produzione 233.022 133.181 200.206
Differenza tra Proventi ed Oneri 246.048 176.372 213.346
Finanziari

Plusvalenze da alienazione 700.000 412.649 236.300
Imposte dell’ esercizio 4.559 15.117 4.599
Risultato di Esercizio 8.467 28.074 8.541

Il Bilancio Preventivo evidenzia come, al di 1a della componente straordinaria di cui
sopra, ci sia una carenza strutturale, dovuta a un deficit normativo e legislativo che non
permette un equilibrio economico costante, lo stesso & determinato dal basso gettito dei
canoni di locazione anche per I’anno 2019; la contrazione dei proventi finanziari &
ancora presente rispetto agli anni precedenti, avendo I’ATER negli esercizi precedenti
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impone.

Il Revisore evidenzia che tra i costi della produzione il costo del personale risulta
essere pari Euro 1.511.240 in incremento rispetto al consuntivo 2017 in linea con il
preventivo 2018 ed in relazione alle nuove assunzioni effettuate. 1 costi per consulenze
esterne sono previsti nell’ordine di euro 39.000.

In merito agli ammortamenti, conteggiati per euro 97.012, si riscontra chef
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relativamente a quelli materiali, come nell’esercizio precedente, non sono stati
conteggiati quelli relativi ad immobili il cui presumibile valore residuo risulta essere




superiore al valore netto contabile come prescritto dal principio contabile OIC 16. Tale
valutazione ha comportato un valore coerente rispetto al previsionale 2018.

Il Revisore raccomanda, per quanto sopra rilevato a perseguire una continua politica
gestionale dell’Ente intesa a porre misure idonee per garantire una attivita funzionale al
raggiungimento dell’equilibrio di bilancio con contrazione delle spese correnti anche al
fine di non intaccare le risorse derivanti dall’alienazione degli immobili.

Il Revisore da atto che nella redazione del bilancio sono stati seguiti 1 principi previsti
dall'art. 2423bis c.c. in particolare sono stati correttamente applicati i principi della
prudenza e della competenza economica, nonché i corretti principi contabili applicati.

Il Revisore da atto altresi che I’ATER ha subito e sta subendo la positiva
riorganizzazione dell’area amministrazione e contabilita attraverso I’adeguamento e la
migrazione ad una nuova piattaforma informatica che permettera, tra 1’altro, di
eliminare o azzerare nel corso dell’esercizio 2019 i ritardi di fatturazione attiva e
passiva, nel rispetto delle leggi e dei regolamenti di contabilita e un miglioramento del
controllo di gestione interno.

Il Revisore apprezza altresi lo sforzo dell’area contabile al fine della migliore
rappresentazione dei flussi di cassa attraverso la rappresentazione di un cash flow a
breve-medio e a lungo termine che meglio permette di rendersi conto delle esigenze
aziendali.

Degno di nota risulta il contributo GSE (gestione servizi energetici)  per
efficientamento energetico ed impatto ambientale, intatti nel corso del 2018 sono stati
erogati ed incassati finanziamenti per euro 174.752 e nel 2019 & prevista un’ulteriore
erogazione di euro 343.000.

PARERE FINALE

Il Revisore ribadisce che il bilancio evidenzia un deficit strutturale di parte corrente
derivante dagli insufficienti canoni di locazione degli alloggi di edilizia sovvenzionata e
dai limiti imposti dall’articolo 49 c. 1 L.R. 28/12/2006 che impone [’utilizzo dei
proventi derivanti dall’alienazione degli immobili ad alcune specifiche spese. Nel
richiamare tutte le criticita, i suggerimenti e le osservazioni contenute nel corpo della
presente relazione inerenti il bilancio preventivo 2019 della Azienda Territoriale per
'Edilizia Residenziale Pubblica di Civitavecchia il Revisore esprime parere positivo al
Bilancio preventivo 2019. ]
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Letto, confermato, sottoscritto \

Civitavecchia, li 18 Novembre 2018




