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Il sottoscritto Dott. Remo Giorgi, con studio in Albano Laziale (RM) Via G.Donizetti n.55, Codice
Fiscale GRGRMEB6A06A132B, P.IVA 04775341003, iscritto allOrdine dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Contabili di Roma al n. AA_006948 e nel Registro dei Revisori
Legali istituito presso il MEF al n.138224

premesso

- che ha ricevuto in data 2/10/2020, dal’A.T.E.R. del comprensorio di Civitavecchia
C.F./P.IVA
00905381000 con sede in Civitavecchia (RM) Via Don Milani n. 6 l'incarico di procedere
alla redazione del parere sul bilancio di previsione per I'esercizio 2021,

- che ha ricevuto,in data 16/10/2020, dallAzienda la documentazione necessaria per
un'adeguata analisi al fine del rilascio del parere, ovvero conto economico preventivo,
nota esplicativa al bilancio preventivo 2021, relazione del Commissario Straordinario al
bilancio di previsione 2021

considerato

- che l'attivita del sottoscritto & stata limitata alla verifica, in termini attendibilita, congruita e
coerenza, delle previsioni annuali.

Il Revisore Legale rappresenta che la redazione del bilancio di previsione compete al
Commissario Straordinario dellEnte, mentre ¢ del Revisore legale incaricato la

responsabilita del parere espresso sul bilancio basato sugli elementi conoscitivi forniti dallo
stesso.

Il Revisore Legale,

vista:

- la legge regionale n.30/2002 istitutiva delle Aziende Territoriali per I'Edilizia Residenziale;
preso atto che:

- lo statuto dellAter di Civitavecchia ed il regolamento di contabilita individuano nel
bilancio di previsione uno dei cardini dell'attivita dell’Azienda;

- il budget & un documento che quantifica sotto il profilo economico e finanziario I'attivita
programmata per 'anno successivo a quello in cui & stato redatto;

- Tlart.21, comma 2, dello Statuto definisce “il bilancio di previsione annuale lo strumento
contabile che quantifica, programma e indirizza, in termini monetari, I'acquisizione e
impiego dei fattori produttivi per lo svolgimento della gestione di ciascun esercizio figl
rispetto dell’equilibrio economico e finanziario”;




- che il bilancio di previsione, come previsto dallart.3 del Regolamento di contabilita,
rappresenta uno strumento di programmazione e di gestione economico-finanziario,
finalizzato al controllo direzionale delle attivita e dei centri di responsabilita svolti
dall’'Azienda;

- che il bilancio di previsione, ai sensi dell’art.3 del Regolamento di contabilita, & formulato
con i criteri di cui allart.2423 bis del Codice Civile e in ossequio ai corretti principi
contabili, ed € redatto con i criteri di cui all’art.2423 e seguenti del Codice Civile, integrato
da una previsione del fabbisogno di cassa.

Tenuto conto che l'art.14 della legge regionale 30/2002 dispone che il bilancio di previsione sia
soggetto all'approvazione da parte del Consiglio regionale.

RILEVA

che l'utile di esercizio risultante dal progetto di bilancio di previsione 2021, sottoposto alla

Vostra approvazione, come evidenziato nel prospetto di seguito riportato, risulta pari ad Euro
4.752,00 .




A VALORE DELLA PRODUZIONE

A.1 Ricavi delle vendite e delle prestazioni
A.2 Variazioni da rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti

A3 Variazione dei lavori in corso su ordinazione
A 4 Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
A.5 Altri ricavi e proventi

B COSTI DELLA PRODUZIONE

B.06 per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci
B.07 Per servizi

B.08 per godimento di beni di terzi

B.09 per il personale:

B.10 Ammortamenti ¢ svalutazioni
B.11 Variazione delle rimanenze di materie prime, sussidiarrie, di consumo
€ merci

B.12 Accantonamenti per rischi
B.13 Altri accantonamenti
B.14 Oneri diversi di gestione

DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DELLA PRODUZIONE (A-
B)

C PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

C.15 Proventi da partecipazioni:

C.16 Altri proventi finanziari;

C.17 Interessi ed altri oneri finanziari
C.17-bis Utili e perdite sy cambi

D RETTICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE

D.18 Rivalutazioni:

D.19 Svalutazioni:

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+/-C+/-D)
20. Imposte sul reddito d'esercizio

UTILE
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VERIFICHE SUL BILANCIO DI PREVISIONE 2021
VALORE DELLA PRODUZIONE

[l valore della produzione rilevato nel bilancio di previsione 2021 € costituito esclusivamente dai
ricavi derivanti dalla locazione degli immobili ad uso abitativo (anche agevolato) e di quelli
adibiti ad uso diverso per un ammontare complessivo padi ad euro 1.915.390,58; nonché dalla
voce “altri ricavi € proventi” composta dal contributo delle Regione Lazio per euro 1.508.000,00

e dalle plusvalenze che si prevedono di realizzare dall’alienazione ordinarie di beni per euro
885.000,00.

COSTI DELLA PRODUZIONE
Servizi

| servizi riguardano le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria degli stabili per euro
890.425,00, le spese per interventi edilizi per euro 100.568,00 oltre alle spese generali di
amministrazione per euro 634.354,00 e di amministrazione degli stabili per euro 359.794,00 .

Personale

Il costo del personale ammonta ad euro 1.661.550,00, in diminuzione rispetto al previsionale
2020 pari ad euro 1.768.752,00, ed &€ composto dalle retribuzioni al personale dipendente, dagli
oneri sociali e dalle erogazioni per premi di risultato a dirigenti e al personale per euro
208.585,00 . :

Il numero del personale in forza ¢ attualmente pari a 23 unita, con esclusione del Direttore
Generale e il Commissario Straordinario, senza ulteriori incrementi nel corso del corrente anno
2020.

Non sono previste ulteriori assunzioni nell’anno 2021.

Ammortamenti
Le quote di ammortamento di beni materiali ed immateriali ammontano ad euro 389.247,00 .

In conformita al principio contabile OIC 16 non sono stati conteggiati quelli relativi ad immobili il
cui presumibile valore residuo risulta essere superiore al valore netto contabile.

Accantonamenti per rischi

L’accantonamento al fondo & stato previsto in bilancio per euro 195.000,00 a fronte dei rischi su
crediti ovvero nella maggiore difficolta nell’attivitd di incasso dei canoni determinatg\
principalmente dal’emergenza sanitaria. '




Oneri diversi di gestione

Gli oneri diversi di gestione ammontano ad euro 421.769,00 e contengono le spese di
funzionamento, tra cui I'lVA indetraibile per euro 292.496,00, le imposte di registro e di bollo e
I'l.M.U.

La differenza tra valore della produzione e costi della produzione ammonta ad euro —
147.221,00 (perdita).

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

Il decremento dei proventi finanziari previsto per 'anno 2021 (euro 136.874,00 rispetto ad euro
151.857,00 del previsionale 2020) & da attribuire alla diversa giacenza media dei fondi, nonché
dallincremento degli interessi passivi per il mutuo erogato da B.P.Lazio che incidono nella
misura di euro 17.657,00 .

EMERGENZA COVID-19

L’emergenza COVID-19 che sta interessando nuovamente tutto il territorio nazionale e le
misure introdotte per fronteggiare la stessa si riflettono anche sulla redazione dei bilanci .

In tale contesto gli amministratori (nel caso di specie il Commissario Straordinario) devono
evidenziare anche nei bilanci di previsione i riflessi patrimoniali/finanziari ed economici collegati
allemergenza COVID-19.

Inoltre, i rischi e le incertezze cui & esposta la gestione dell’Azienda, nonché la prevedibile
evoluzione della stessa. Il tutto nell’ottica dell'incidenza sulla continuita aziendale.

Oltre a tutte una serie di linee guida per garantire il regolare proseguimento delle attivita
quotidiane in linea con l'indicazione delle autorita governative (garantire la salute e la sicurezza
dei dipendenti, ecc).

[l Revisore, in merito allemergenza epidemiologica Covid-19, raccomanda il costante
monitoraggio delle entrate, con particolare riferimento a quelle derivanti dai canoni dei contratti
di locazione, al fine del mantenimento degli equilibri di bilancio.

E’ noto, infatti, che 'emergenza sanitaria potrebbe indurre i cittadini a ridurre i versamenti dei
canoni a causa delle difficoltda economiche scaturite dal mancato pagamento di salari e/o
stipendi e dell'eventuale ricorso agli ammortizzatori sociali, a prescindere dal differimento o
meno dei termini di scadenza delle singole tasse.

Il Revisore legale a conclusione delle verifiche esposte nei punti precedenti considera che il
bilancio di previsione 2021 pur chiudendo con utile di euro 4.752,00 & fortemente influenzato
da:




. basso gettito dei canoni di locazione, in particolar modo di quelli degli alloggi di edilizia
sovvenzionata (che pud generare un deficit strutturale di parte corrente);

. riduzione dei proventi finanziari rispetto agli anni precedenti;

. Necessita di contrazione della spesa corrente ed il monitoraggio della spesa per personale e
consulenze esterne;

. miglioramento dei flussi di cassa attraverso la rappresentazione di un cash flow a breve/medio
e lungo termine al fine di ottimizzare la pianificazione finanziaria.

Tuttavia, sono apprezzabili gli effettivi positivi derivanti dalle agevolazioni fiscali a cui I'Azienda
ha fatto ricorso, il contributo GSE derivante dall'efficientamento energetico e al nuovo
cosiddetto Superbonus 110%.

In relazione alla documentazione esaminata e messa a disposizione, nella quale sono state
riprese le risultanze ritenute piu significative, alle motivazioni specificate nel presente parere e
tenuto conto:

della relazione del Commissario Straordinario;
delle variazioni rispetto all'anno precedente;
della verifica effettuata sugli equilibri di competenza e di cassa (e delle considerazioni
effettuate in materia di emergenza sanitaria).
[l Revisore legale:

- ha verificato che il bilancio & stato redatto nellosservanza delle norme di legge, dello statuto
dell’Azienda, del regolamento di contabilita e dei principi contabili;

- harilevato la coerenza, la congruita e I'attendibilitd contabile delle previsioni di bilancio.

Esprime, pertanto, parere favorevole sulla proposta di bilancio di previsione 2021 e sui
documenti allegati.

Civitavecchia, 21 ottobre 2020
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