A.T.E.R. Civitavecchia
PARERE SUL BILANCIO DI PREVISIONE PER L'ESERCIZIO 2020
E RELATIVI ALLEGATI

Il sottoscritto Dott. Marco Manovelli, Dottore Commercialista e Revisore legale, con
studio in Civitavecchia in Largo Plebiscito n.23, & stato incaricato dall’ATER
Civitavecchia di esprimere un parere quale revisore, sul bilancio preventivo 2020.

Giova ricordare che lo scrivente ha fatto parte del Collegio dei Revisori ATER per tutto
il 2018 e fin dal 2016 e che pertanto ¢ a conoscenza dell’andamento aziendale, delle
dinamiche aziendali che hanno caratterizzato e caratterizzano la attuale gestione

aziendale.

Lo scrivente, ha peraltro provveduto, quale revisore, alla redazione della relazione sul
bilancio consuntivo 2018 e preventivo 2019.

La presente relazione sul bilancio preventivo dell’ATER di Civitavecchia per 1’esercizio
2020 viene redatta ai sensi e per gli effetti delle previsioni contenute nella Legge
Regionale 3 settembre 2002 nr 30 e nel regolamento di Contabilita dell’Ente e nello
Statuto.

Il Revisore prende atto che il Bilancio di Previsione consegnato dal Direttore Generale
si compone della seguente documentazione:

1. Conto Economico Preventivo 2020;
2. Relazione del Commissario al Bilancio di Previsione 2020;
3. Nota esplicativa al Bilancio Previsionale 2020

VERIFICA SUL BILANCIO DI PREVISIONE 2020

Preliminarmente il Revisore fa presente che dalla documentazione consegnata si
evincono, in maniera migliorativa, come nel documento previsionale precedente,
I’andamento dei canoni di locazione e I’analisi delle eventuali morosita e le azioni
intese a contrastarle che stanno dando concreti frutti nel triennio. Continua e migliora
I’azione e la programmazione delle piu efficaci politiche in tal senso che dovranno
avere, secondo la direzione aziendale, negli anni successivi adeguati e migliorativi
riscontri. Il Bilancio Preventivo dell’anno 2020 chiude con risultato positivo pari a Euro
15.894,00 sicuramente  influenzato fisiologicamente, come per I’anno precedente,
dalla presenza di una componente straordinaria rappresentata dalla dismissioni di
immobili che ha genera una plusvalenza di € 514.634,00 e dal saldo positivo dei

proventi ed oneri finanziari.

Il Revisore , prende atto che la componente straordinaria derivante dalla alienazione di
unita immobiliari, ha trovato il suo impiego nel rispetto delle prescrizioni dell’art. 49
L.R. n.27/2006. Come negli esercizio precedenti , infatti il 15% di tale provento & stato
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utilizzato a copertura delle spese correnti prescritte nella norma, rimanendo la restante
parte nelle disponibilita dell’ATER per essere destinate al reinvestimento in edifici ed
aree edificabili ed a quant’altro previsto al 1° comma del richiamato art. 49.

La verifica della destinazione ¢ stata fatta sterilizzando ’effetto degli accantonamenti e
gli ammortamenti effettuati in bilancio. A tal proposito i Revisore raccomanda ancora
all’Ente che tale equilibrio permanga anche in corso di anno. In particolare laddove
I’Ente dovesse utilizzare, anche parzialmente, i fondi accantonati per coprire perdite
corrispondenti realizzate dovra provvedere ad equivalenti contrazioni di altre spese
correnti.

Il Revisore riscontra inoltre che il Bilancio di Previsione & stato redatto nel rispetto
delle prescrizioni imposte dalla Regione Lazio relativamente ai limiti sulle spese di
consulenza e del personale.

Il Bilancio di Previsione 2020 che viene sottoposto alla vostra approvazione presenta
sinteticamente le seguenti risultanze riepilogative:

Consuntiv | Preventiv | Previsiona | Preventiv
0 i) le 0
31/12/201 | 31/12/2019 | 31/12/2019 | 31/12/2020
8
A VALORE DELLA
PRODUZIONE 3.666.229 | 2.814.468 | 2.954.022 | 3.014.665
A.1 Ricavi delle vendite e delle
prestazioni 2.056.560 |2.224.820 |2.023.589 | 2.033.472
A.2 Variazioni da rimanenze di
prodotti in corso di lavorazione, | - - - -
semilavorati e finiti
A.3 Variazione dei lavori in
corso su ordinazione - - - -
A4 Incrementi di
immobilizzazioni  per lavori | - - - -
interni
A.5 Altri ricavi e proventi
1.609.669 | 589.648 930.433 981.193
B COSTI DELLA
PRODUZIONE 3.823.623 | 2.917.534 | 3.111.397 | 3.152.218
B.06 per materie prime,
sussidiarie, di consumo e merci 12.630 8.798 9.659 9.670
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B.07 Per servizi

1.313.635 | 995.263 950.249 1.091.780
B.08 per godimento di beni di
terzi - - - -
B.09 per il personale:
1.545.850 | 1.511.240 | 1.548.120 | 1.511.240
B.10 Ammortamenti e
svalutazioni 107.450 97.012 115.719 190.719
B.11 Variazione delle rimanenze
di materie prime, sussidiarie, di | - - - -
consumo e merci
B.12 Accantonamenti per rischi
183.000 30.000 - 25.000
B.13 Altri accantonamenti
B.14 Oneri diversi di gestione
661.058 275.222 487.651 323.809
DIFFERENZA TRA VALORI | - - - -
E COSTI DELLA | 157.394 103.066 157.376 137.553
PRODUZIONE (A-B)
C PROVENTI ED ONERI
FINANZIARI 178.602 116.207 177.065 162.005
C.15 Proventi da partecipazioni:
C.16 Altri proventi finanziari:
144.069 116.207 158.888 143.855
C.17 Interessi ed altri oneri
finanziari 34.533 - 18.177 18.150

C.17-bis Utili e perdite su cambi

D RETTICHE DI VALORE
DI ATTIVITA' FINANZIARIE

D.18 Rivalutazioni:

D.19 Svalutazioni:




RISULTATO PRIMA DELLE : :
IMPOSTE (A-B+/-C+/-D) 21.208 13.140 19.690 24.452

20. Imposte sul reddito | - - - -
d'esercizio 6.999 4.599 6.891 8.558
RISULTATO NETTO

14.209 8.541 12.798 15.894

Il Bilancio Preventivo evidenzia come, al di 13 della componente straordinaria di cui
sopra, ci sia una carenza strutturale, non imputabile alla Azienda ma notoriamente
dovuta a un deficit normativo e legislativo che non permette un equilibrio economico
costante quasi per mission, lo stesso ¢ determinato dal basso gettito dei canoni di
locazione anche per I’anno 2020; la contrazione dei proventi finanziari rispetto agli anni
precedenti € ancora presente rispetto agli anni precedenti, avendo I’ATER negli esercizi
precedenti trasferito le disponibilita in altra banca con nuove condizioni di tassi che il
mercato oggi impone per meglio rispondere alle esigenze di investimento.

Il Revisore evidenzia che tra i costi della produzione il costo del personale risulta
essere pari Euro 1.511.240,00 in linea rispetto al consuntivo € con il preventivo 2019 ed
in relazione alle nuove assunzioni effettuate. I costi per consulenze esterne sono previsti
nell’ordine di euro 24.480,00.

In merito agli ammortamenti, conteggiati per euro 165.719,00 si riscontra che,
relativamente a quelli materiali, come nell’esercizio precedente, non sono stati
conteggiati quelli relativi ad immobili il cui presumibile valore residuo risulta essere
superiore al valore netto contabile come prescritto dal principio contabile OIC 16. Tale
valutazione ha comportato un valore coerente rispetto al previsionale 2019.

Il Revisore raccomanda ancora, per quanto sopra rilevato a perseguire una continua
politica gestionale dell’Ente intesa a porre misure idonee per garantire una attivita
funzionale al raggiungimento dell’equilibrio di bilancio con contrazione delle spese
correnti anche al fine di non intaccare le risorse derivanti dall’alienazione degli
immobili.

Il Revisore da atto che nella redazione del bilancio sono stati seguiti i principi previsti
dall'art. 2423bis c.c. in particolare sono stati correttamente applicati i principi della
prudenza e della competenza economica, nonché i corretti principi contabili applicati.

Il Revisore da atto altresi che ’ATER ha subito e sta subendo la positiva
riorganizzazione dell’area amministrazione e contabilita attraverso 1’adeguamento e la
avvenuta migrazione ad una nuova piattaforma informatica che permettera, tra I’altro, di
eliminare o azzerare i ritardi di fatturazione attiva e passiva, nel rispetto delle leggi e dei
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regolamenti di contabilita e un miglioramento del controllo di gestione interno.




I1 Revisore apprezza altresi il miglioramento e lo sforzo dell’area contabile al fine della
migliore rappresentazione dei flussi di cassa attraverso la rappresentazione di un cash
flow a breve-medio e a lungo termine che meglio permette di rendersi conto delle

esigenze aziendali.

PARERE FINALE

Il Revisore ribadisce che il bilancio evidenzia un deficit strutturale di parte corrente
derivante dagli insufficienti canoni di locazione degli alloggi di edilizia sovvenzionata e
dai limiti imposti dall’articolo 49 c. 1 L.R. 28/12/2006 che impone ovviamente
I'utilizzo dei proventi derivanti dall’alienazione degli immobili ad alcune specifiche
spese. Nel richiamare tutte le criticita, i suggerimenti e le osservazioni contenute nel
corpo della presente relazione inerenti il bilancio preventivo 2020 della Azienda
Territoriale per 1'Edilizia Residenziale Pubblica di Civitavecchia il Revisore esprime
parere positivo al Bilancio preventivo.

Letto, confermato, sottoscritto

Civitavecchia, li 17 ottobre 2019
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