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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO CONSUNTIVO 2015

Informazioni di ordine generale ~ contenuto e struttura del bilancio

1l Bilancio Consuntivo 2015, secondo quanto previsto dall’articolo 15 del Regolamento di
Contabilita, approvato con delibera del C.d.A. n. 9 del 2.3.2006, comprende i seguenti documenti
contabili: ‘

a ) Stato patrimoniale ;

b) Conto economico ;

¢) Relazione del Commissario ;

d) Nota integrativa.

Le voci costituenti lo Stato Patrimoniale ed il Conto Economico sono presentate in forma
comparativa rispetto alle corrispondenti voci dell’esercizio precedente, in quanto fra di loro
coerenti ed omogenee salvo, eventualmente, quanto diversamente indicato nel presente
documento.

Di seguito, inoltre, vengono fornite tutte le informazioni complementari ritenute necessarie a dare
una rappresentazione veritiera e corretta della situazione economico-patrimoniale e finanziaria
dell’Ente, ancorché tali informazioni non siano richieste da specifiche disposizioni di legge.

Tra gli allegati al Bilancio Consuntivo 2015 si riporta il conto economico con i flussi di cassa per
ogni voce di costo o di ricavo e il rendiconto finanziario con il raffronto con le previsioni.

Secondo quanto previsto dal Regolamento di Contabilita gli uffici hanno provveduto al controllo
dei costi, nei limiti degli stanziamenti previsti, tramite 'utilizzo dell'apposito software di

contabilita.

Principi di redazione del bilancio

Nella redazione del bilancio in commento sono stati osservati i principi sanciti dalla vigente
legislazione, e segnatamente dall’articolo 2423-bis del Codice Civile. Conseguentemente, le

componenti patrimoniali ed economiche sono state valutate secondo criteri di prudenza e




competenza nonché nella prospettiva della continuazione della gestione, operandosi la distinzione
degli elementi eterogenel eventualmente ricadenti nelle singole voci.

Precisiamo come, ai fini delle appostazioni contabili, sia stata data prevalenza alla sostanza
economica delle operazioni piuttosto che alla loro forma giuridica, Gli utili sono stati inclusi solo
se realizzati entro la data di chiusura dell’esercizio mentre si & tenuto conto dei rischi e delle

perdite anche se conosciuti successivamente.

Criteri di valutazione

Generalita’

Le voci costituenti lo Stato Patrimoniale ed il Conto Economico sono state valutate mediante
applicazione dei criteri posti dall’articolo 2426 del Codice Civile e dalle altre disposizioni vigenti
in materia, cosi come interpretati ed integrati dai principi contabili emessi dal Consiglio Nazionale
" dei Dottori Commercialisti e dei ragionieri, cost come rivisti dai documenti emessi dall’O.LC.
(Organismo Italiano di Contabilita) e dei principi emessi dallo stesso O.1.C..

In generale, rinviandosi al commento posto a margine dei diversi gruppi'di voci per quanto
attiene all’illustrazione delle specifiche appostazioni ed ai relativi effetti, le valutazioni sono state
informate ai seguenti criteri: gli elementi patrimoniali destinati ad essere utilizzati durevolmente
sono stati classificati tra le immobilizzazioni; con riferimento a quegli elementi patrimoniali la cui
durata utile sia limitata nel tempo, il relativo valore & stato rettificato in diminuzione attraverso lo

strumento dell’ammortamento.

ATTIVO

Immobilizzazioni

Immateriali:

Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo di acquisto, eventualmente
comprensivo dei soli costi accessori direttamente imputabili. Tali immobilizzazioni sono esposte
nello Stato Patrimoniale al lordo del relativo fondo di ammortamento, del quale viene data
separata indicazione nell’ambito dello Stato Patrimoniale.

I costi iscritti sono ragionevolmente correlati ad una utilita protratta in pit esercizi, e sono
ammortizzati sistematicamente in relazione alla loro residua possibilita di utilizzazione.

I fondi di ammortamento sono stati determinati in base ai seguenti coefficienti:




- diritti utilizzazione opere ingegno: 25%

- spese per acquisto software: 25%

Materiali:

[ fabbricati sono stati inseriti al “ costo storico” rappresentato dai costi sostenuti dall’ex LA.C.P.
per la realizzazione degli interventi costruttivi.

I fondi di ammortamento riportano le somme accantonate a partire dall’esercizio 1975 per quanto
concerne gli immobili costruiti su terreni acquisiti in proprieta e dall’esercizio 1994 per gli
immobili costruiti su terreni concessi in diritto di superficie.

Gli alloggi acquisiti, a seguito dell’estensione del territorio di competenza ai comuni di Tolfa e
Allumiere, sono stati riportati nelle attivita, si vedano i conti 1010201003 e 1010301001, compensati
dal conto delle passivita’” 2010201001, al valore catastale in quanto non sussistevano altri elementi
di valutazione.

Nel conto 1010101000 & riportato il valore di acquisto dell’area edificabile in localita Torre

’Orlando oltre agli oneri per il contratto preliminare e la stipula del rogito.

[ fondi di ammortamento sono stati determinati in base ai seguenti coefficienti:
- fabbricati costruiti su terreni di proprieta A T.H.R. 1,50 %

- fabbricati costruiti su terreni concessi in diritto di supertficie 1,00 %

Gli altri beni mobili (mobili, macchine, autovetture, autofurgoni e impianti) sono stati valutati al
costo di acquisto. I relativi fondi, accantonati sin dall’acquisto, sono stati determinati applicando i
coefficienti previsti dalle disposizioni fiscali cosi come di seguito riportati:

- impianti ed automezzi: 20%

- macchine elettroniche: 20%

- mobili: 12%

Si riporta una tabella riepilogativa per tipologie di immobilizzazioni con il raffronto tra i valori

dei beni al 31 dicembre 2014 rispetto al valore rilevato al 31 dicembre 2015 :



___Quote 5 Valore al

" Alienazioni

CAmmati
22018 ) 15 - ggys o 3MI2200S
gi"rﬂn’a""“ 164.398,12 |  115.675,95 48.722.17|  48.586,58 16.804,65 80.504,10
Aree
ce 4.236.264,44 4.236.264,44 0.00| 423626444
edificabili
Fabbricati 47.023.382,08 | 8.596.264,45| 38.427.117,63 | 1.276.022,41 7.159,99 $25.330,80|  39.170.649,25
Tmpianti ¢ 252.542.49 | 240.444,96 12.007,53|  3.533.72 4.432.40 11,198.85
magcchinart
Mobiti 6685171  38.526,84 28.324,87 3.430,71 4.466,43 27.289,15
Automezzi 74.252,18 66,263,40 7.988,78 3.195,52 4.793,26
[L‘:::‘gb in 1.045.004,52 1.045.004,52 | 405.963,64 1.451,058,16
TOTALIL 52.862.785,54 | 9.057.175,60 | 43.805.609,94 | 1.737.537.06 7.159,99 55422080 |  44.981.757,21
Crediti

I crediti, essenzialmente costituiti da crediti verso utenti (assegnatari) e clienti (locatari di
immobili ad uso diverso), sono stati riportati al loro valore nominale.

I crediti per canoni di locazione, servizi a rimborso, quote condominiali, indennita occupazioni
abusive, esposti in bilancio per complessivi € 2.574.908,32 hanno registrato un aumento di
€ 324.764,34, rispetto al precedente esercizio. Tale incremento ¢ il risultato della somma
dell'incremento di € 137.917,79 dei crediti per indennita di occupazione praticate agli occupanti
senza titolo, e dell’incremento di € 186.846,55 dei crediti per canoni di locazione alloggi, servizi a
rimborso e quote condominiali.

I crediti verso i cessionari di alloggio per rate di prezzo maturate e non pagate ammontano ad
€ 114.040,60 con un incremento di € 6.723,87 rispetto al precedente bilancio. I crediti verso clienti
per le locazioni di immobili ad uso diverso ammontano ad € 767.355,51 con un incremento di
€ 60.134,44 rispetto al precedente bilancio. Il Comune di Civitavecchia ha in locazione n, 16 locali
la cui morosita totale al 31.12.2015 ammonta ad € 177.552,05, con un decremento rispetto al
31.12.2014 di € 66.396.60.

I crediti per Gestione Speciale, costituiti dalle rate mutui e dal compenso riconosciuto dell’l,50%
sugli incassi, ammontano ad € 930.348,47 e non si registrano variazioni rispetto al saldo rilevato a
consuntivo 2014. I debiti verso la Gestione Speciale per rientri vincolati e non vincolati della legge
513/1977 e della legge 560/1993 e della L.R. n. 27/2007 e dall’accantonamento dello 0,50% del
valore locativo di cui all’art. 12 della legge 392/1978 degli alloggi in locazione con esclusione di
quelli a canone sociale, sono pari complessivamente ad € 16.201.813,86.

Dal prospetto G.S. 3, allegato al bilancio, si evince un debito complessivo di € 15.271.465,39 dato da



€ 541.346,71 per debiti vincolati e non vincolati alle destinazioni di cui al 3° comma dell’articolo 25
della legge 513/1977 e da € 14.730.118,68 costituiti dai rientri vincolati alle destinazioni di cui alla
legge 560/1993 e della L.R. 27/2006. Si riporta un prospetto esplicativo dei conti di bilancio

afferenti la “Gestione Speciale™:

SITUAZIONE DEBITI/CREDITI GESTIONE SPECIALE
DEBITI
CONTO DESCRIZIONE IMPORTO
2180101002 | delibera CIPE 13.3.1993 821.455,75
2180201001 | rientri non vincolati art. 25 lg. 513/1977 275.800,53
2480101408 | rientri_vincolati art. 25 lg. 513/1977 108.168,55
2180801409 | rientri per destinazioni legge 560/1993 14,996.389,03
TOTALE DEBITI| 16.201.813,86
CREDITI
CONTO DESCRIZIONE IMPORTO
1150204002 | corrispettivi gestione rientri Lg. 560/1993 266.270,35
1150204003 | corrispettivi gestione rientri vincolati Lg. 513/1977 1.368,20
1150204004 | corrispettivi gestione rientri non vincolati Lg. 513/1977 4.114,13
1150101000 | rate mutui per costruzione alloggi 658.595,79
TOTALE CREDITI| 930.348,47
DIFFERENZE DEBITI/CREDITI PER GESTIONI
rientri vincolati art. 25 Ig. 513/1977 269.660,31
rientri non vincolati art. 25 Ig. 513/1977 271.686,40
rientri per destinazioni legge 560/1993 14.730.118,68
TOTALE GENERALE PROSPETTO G.S. 3| 15.271.465,39

Nei crediti verso Regione si riportano i compensi tecnici maturati da incassare al 31.12.2015, pari
ad € 753.998 40 , oltre ad € 7.356,92 per spese di lavori manutenzione straordinaria e abbattimento
barriere architettoniche anticipate dall’ A, T.ER. per i quali & stata gia richiesta I'erogazione alla
Regione Lazio, e infine ad € 124.393,88 per i contratti di servizio di n. 4 annualita.

Nei crediti verso altri enti territoriali vi sono i crediti verso il Comune di Civitavecchia per opere
di urbanizzazione, per ristrutturazione alloggi e per il rimborso delle spese per energia elettrica
sostenute per l'impianto sportivo realizzato in localita San Liborio in Civitavecchia. Nei crediti
diversi, oltre a quelli di natura tributaria, troviamo mutui da erogare costituiti da mutui della
Cassa DD.PP, finalizzati alla costruzione di edifici gia realizzati da diversi anni, che a seguito di
specifica autorizzazione sono stati utilizzati per i lavori di manutenzione straordinaria della sede
dell’ A TER. Inoltre il conto 1170801000 riporta I'importo accantonato presso 1'assicurazione

Allianz S.p.A. peril TER..



Disponibilita liquide

Le disponibilitd liquide, esposte al loro valore nominale, ammontano ad € 19.731.588,14 con un

decremento di € 923.366,09 rispetto al saldo al 31.12.2014. Nel prospetto che segue se ne riporta il

dettaglio:
VOCE AL 31.12.2015 AT.31.12.2014 DIFFERENZA
Depositi bancari 17.784.693,09 20.481.034,44 -2.696.341,35
Depositi postali 1.946.895,05 173.919,79 1.772.975,26
Denaro e valori in cassa 794,00 220,91 573,09
TOTALI 19.732.382,14 20.655.175,14 -922.793,00
Ratei e risconti atfivi
Non si rilevano ratei attivi e risconti attivi.
PATRIMONIO NETTO

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 il patrimonio netto dell’ Azienda ha subito le

seguenti variazioni:

VOCE AL 31122014 INCREMENTI | DECREMENTI | AL 31.12.2015
Capitale di dotazione 1.347.948,38 1.347.948,38
Riserve di rivalutazione
Fondo riserva
Riserve statutarie 2.819,14 7 2.819,14
Altre riserve 58.783.065,06 9.749.416,17 689.699,57 67.842.781,66
Perdite portate a nuovo -16.166.023,70 -329.310,89 -16.495.334,59
Perdita d'esercizio -329.310,89 - 334.582,61 - 663.893,50

TOTALI 43.638.497,99 9.085.522,67 689.699,57 52.034.321,09

1elevato importo di incremento delle altre riserve & dovuto alle seguenti voct:

- € 399.793,57 per la rilevazione a contributi in conto capitale dei finaniamenti POR-FESR

€ 8.434.853,37 per giroconto a contributi in c¢/capitale dei fondi G.S. della legge 560/1993

rilevati in anni precedenti nel conto 2181101000;

€ 914.769,23 per la rilevazione a contributi in conto capitale dell’utilizzo dei fondi della

legge 560/1993 per appalti di manutenzione straordinaria;

dell’anno 2015,




1l decremento di € 689.699,57 & dovuto allo storno delle somme riportate in bilancio per la
realizzazione dei campi di calcetto in localita San Liborio in Civitavecchia che, in quanto opere di
urbanizzazioni comunali, erano state erroneamente riportate in anni precedenti tra il patrimonio
delll ATER. .

PASSIVO

Fondi per rischi ed oneri

I fondi per rischi ed oneri sono costituiti dal fondo rischi su crediti verso assegnatari pari ad
€ 18.868,82 determinato per effetto dell’accantonamento del 2015 di € 17.280,00 in misura pari a
circa lo 0,50% dei crediti verso utenti e clienti . Il fondo rischi su crediti verso occupanti abusivi e
pari ad € 674.000,00 a seguito dell’accantonamento di € 130.000,00 nell’anno 2015 per la presunta
inesigibilita delle indennita di occupazione determinate, per normativa regionale, al 250 %o

dell’equo canone degli alloggi occupati abusivamente.

Trattamento di fine rapporto di lavoro

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di
lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo,

11 fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto
corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Tl fondo ammonta ad € 700.381,18 e registra, rispetto al fondo al 31.12.2014 incrementi per la quota
del T.E.R. dell’anno e rivalutazione di € 71.006,24.

Debiti
I debiti esistenti a carico dell’Azienda, iscritti al loro wvalore nominale, ammontano
complessivamente ad € 22.816.475,53 con un decremento di € 9.506.347,17 rispetto al precedente
esercizio, per effetto in particolare del giroconto a contributi in ¢/capitale dei fondi G.S. della
legge 560/1993 rilevati in anni precedenti nel conto 2181101000 per € 8.434.853,37.
- Non risultano debiti verso banche o Poste.
- T mutui sono stati completamente estinti al 31.12.2014.

I debiti verso fornitori ammontano ad € 318.081,00 con un incremento di € 74.671,41 rispetto

all’anno 2014 .



- 1 debiti per gestione speciale sono riepilogati nella sottostante tabella, con l'esclusione delle

quote capitali ed interessi a scadere, delle alienazioni alloggi rateizzate, compensate da eguali

importi tra le attivita riportate nei crediti diversi:

VOCE AL 31.12.2014 | AL 31.12.2015 | DIFFERENZA

0,50% VAL, CATASTALE DELIB.CIPE13.3.1995 821.453,75 821.455,75 0
RIENTRI G.S. NON VINCOL. ART. 25 LG. 513/1977 275.800,53 275.800,53 0
RIENTRI G.5. VINCOLAT! ART. 25 LG. 513/1977 108.168,55 108.168,55 0
RIENTRI LG. 560/93 15.016.883,49]  14.996.389,03 220.494,46
TOTALI 16.222.308,32 16.201.813,86 -200,494,46

- I debiti tributari ammontano ad € 59.238,74 costituiti dalle ritenute IRPEF a dipendenti e terzi e

dall'IVA .

- 11 debito verso gli enti previdenziali ammonta ad € 42.268,57 costituito essenzialmente dai

contributi di dicembre Inpdap versati a gennaio 2016.

Tra gli altri debiti, citando le voci piti rilevanti, riscontriamo:

i depositi cauzionali pari a complessivi € 226.791,64;

il debito verso il personale dipendente per € 178.104,70 costituito dalla produttivita residua
dei dipendenti dell’anno 2015 per € 73.004,67 e dalla retribuzione di risultato dei dirigenti
dell’anno 2015 per € 105.100,03;

il debito per il conguaglio canoni previsto dalla I.R. 10/2001 rateizzato dall’allora LA.C.P.,
si & ridotto ad € 8.044,43, per effetto delle emissioni nelle bollette degli assegnatari dell’anno
2015 di € 4.873,10 e per la rilevazione di sopravvenienze attive di € 97.871,53 a seguito del
riscontro da parte degli uffici degli importi ancora da emettere quale quota di rimborso nei
bollettini di pagamento mensili a far data dal 1° gennaio 2016 fino alla scadenza dei debiti
in oggetto;

il debito per spese future che accoglie le diverse voci che avranno esigibilita nel 2016;

il debito verso le imprese Passeri e Immobiliare Puccini, ridotto ad € 40.000,00 a seguito
della definizione dei due contenziosi con le sentenze della Corte di Cassazione crediti
storici oltre gli interessi, su questi maturati, relativi al conteniioso instaurato dalle imprese

Passeri e Immobiliare Puccini.



Ratei e riscontl passivi

Non si rilevano ratei e risconti passivi.

Conti d’ordine

I finanziamenti che la Regione ha messo a disposizione dell’Azienda sul c/c 1874 presso la
Tesoreria Provinciale, ¢ che sono destinati alla realizzazione di programmi edilizi, ammontano a

fine esercizio ad € 3.198.826,63. Si riscontrano infine le cauzioni delle imprese.

Esame delle voci del Conto Economico

RICAVI DI ESERCIZIO

A - VALORE DELLA PRODUZIONE
11 valore della produzione realizzato nel 2015 ammonta ad € 4.755.289,00, ¢ registra un incremento
di € 461.156,99 rispetto al precedente bilancio.

Si analizzano nel dettaglio le poste che compongono il valore della produzione:

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

I ricavi delle vendite e delle prestazioni sono iscritti al momento del trasferimento della proprieta
dei beni o della prestazione del servizio. I ricavi sono imputati al conto economico secondo il
principio della competenza economica e nel rispetto del principio della prudenza .
Non si riscontrano ricavi realizzati dalla cessione di alloggi costruiti per la vendita.
Si riporta la ripartizione dei ricavi delle prestazioni di servizi, rese nell’esercizio, per categorie o

settori di attivita ai sensi dell’art. 2427 n. 10 del c.c.:

VOCE ANNO 2014 ANNO 2015 VARIAZIONI

CANONI LOCALI AD USQO DIVERSO 734.402,36 633.517,89 ~100.884,47
CANONI LOCAZIONE ALLOGGI 1.066.703,29 1.079.783,87 13.080,586
CANONI LOCAZIONE EDIL. AGEVOL. 215.777 46 220.302,24 4.524,78
IND. OCCUP., ABUSIVE 155,187,51 155.151,07 -36,44
RIMB. £ PROV. AMM.NE STABILI 165.067,38 270.401,24 105.333,86
RIMB. E PROV. MANUT. STABILIL 8.804,04 8.375,64 -428,40
PROVENTI SERVIZI A RIMBORSO 547.268,96 543.859,40 -3.409,56
COMPENSI TECNICI 125.715,57 116.178,18 -9.537,39
CORRISP, DIVERSI 0 0 0,00

TOTALL 3.018,926,57 3.027.569,53 8.642,96




Nel 2015 si sono accertati, come evidenziato nella precedente tabella, canoni di locazione, calcolati
con i parametri previsti dalla L.R. 10/2001 e con I'incremento del 20% previsto dall’articolo 50
della legge regionale 28 dicembre 2006 n. 27, pari a € 1.079.783,87 con un canone medio mensile di
€ 66,60.

1l livello dei canoni di locazione alloggi dovrebbe essere determinato dalle Regioni, con propria
normativa, seguendo i principi fissati dalla delibera CIPE del 13.3.1995, che prevedevano un livello
di canoni sufficiente a coprire le spese di manutenzione ordinaria, le spese generali ed il rientro
dello 0,50% del valore locativo a favore dello Stato. I canoni determinati dalla Regione Lazio sono
ben lungi dal garantire detto equilibrio e cid ha comportato i notevoli disavanzi economici che da
anni si rilevano nei consuntivi delle A.T.E.R, della nostra regione. Per quanto riguarda la nostra
Azienda lo squilibrio esistente tra i ricavi dei canoni di locazione alloggi e le spese correnti ¢
colmato dai ricavi dei canoni di locazione dei locali ad uso commerciale, ma al fine di garantire un
equilibrio stabile, necessariamente si dovra puntare alla realizzazione di nuove edificazioni
destinate alla locazione agevolata, per gli utenti il cui reddito del nucleo familiare sta compreso,
tra € 22.811,15 ed € 45.195,15 (redditi validi per il biennio luglio 2014 - giugno 2016), con canoni
mensili determinati tra 1 300 e 400 euro.

I ricavi delle prestazioni dei servizi, a far data dal 2011 si sono ridotti notevolmente rispetto agli
anni precedenti, per effetto delle numerose amministrazioni condominiali che sono state cedute

ad amministratori esterni nominati dall’assemblea dei condomini.

Variazioni da rimanenze

[ costi per interventi costruttivi, di risanamento di abbattimento delle barriere architettoniche e di
realizzazione di servizi residenziali sono bilanciati dalla rilevazione delle relative rimanenze,

Tra i costi diretti e quindi rilevati nelle variazioni da rimanenze, sono stati riportati gli oneri del
personale dipendente in misura proporzionale all'impegno reso per ciascun dipendente in
relazione al progetto di lavori seguiti, sia esso per nuove costruzioni o interventi di manutenzione
straordinaria. In particolare sono stati attribuiti ad interventi di nuova costruzione € 116.779,85,
ad interventi di manutenzione straordinaria € 100.691,55 per complessivi € 217.471,40.

Altri proventi e ricavi diversi

La voce principale di tale gruppo di ricavi & costituita dalla estinzione diritti di prelazione.

Nel 2015 sono stati incassati € 137.804,22 per I'estinzione di n. 25 diritti di prelazione.

0



B - COSTI DELLA PRODUZIONE

I costi sono imputati al conto economico secondo il principio della competenza econormica e nel

rispetto del principio della prudenza .

I costi della produzione ammontano ad € 5.731.198,58 con un incremento di € 415.044,46 rispetto

all’esercizio 2014, si riporta di seguito la relativa tabella esplicativa per voci aggregate:

VOCE ANNO 2014 ANNO 2015 VARIAZIONI

B.06 MAT. PRIME, DI CONSUMO 24.030,75 22.993,07 -1.037,68
B.07 PER SERVIZI 2.552.891,95 3.091.039,28 1 538.147,33
B.09 PER TL. PERSONALE 1.761.543,60 1.622.179,65 - 139.363,95
B.10 AMMORTAMENTI 383.238,93 554.229,80 170.990,87
B.12 ACCANTONAMENTI 130.000,00 147.280,00 17.280,00
B.14 ONERI DIV. DI GESTIONE 464.448,89 473.206,93 8.758,04

TOTALI 5.316.,154,12 5.910.928,73 594.774,61

Costi per materie prime, sussidiarie di consumo e merci

Nel raggruppamento vi sono le materie prime acquistate per interventi di manutenzione ordinaria

¢ le spese per cancelleria degli uffici. Le prime hanno subito un decremento di € 3.866.69 rispetto al

2014, le spese per cancelleria un incremento di € 2.829,01.

Coslti per servizi

il raggruppamento comprende diversi conti, si ritiene pertanto opportuno riassumerlo per

categorie di costi secondo la tabella che si riporta:

VOCE ANNO 2014 ANNO 2015 VARIAZIONI

costt téﬁzéfﬁnst;agﬁﬁ?? el 1147.703,66 1.543.545,70 395.842,04
Spese generali 475,755,14 528.227,95 52.472,81
Spese amm.ne stabili 169.260,71 175.635,76 6.375,05
Spese manutenzione stabili 163.626,08 272.786,32 109.160,24
Spese per servizi a rimborso 573.235,25 539.692,07 -33.543,18
Spese tecniche 23.311,11 31.151,48 7.840,37

TOTALI 2.552,891,95 3.091.039,28 538.147,33

Costi per il personale

Detti costi hanno subito un incremento di € 78.107,45 rispetto al precedente esercizio, si riporta di

seguito il dettaglio del raggruppamento:
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attribuiti a interv. costr. -
e manut. straordinarie

costi per il personale sezioni bilancio importi bilancio

- salari e stipendi € 1.423.559,55 €164.585,60 B.09.a €1.258.973,95
- oneri sociali € 336.675,01 € 40.797,61 B.09.b € 295.877,40
- tfr € 7941649 € 12.088,19 B.09%.c € 67.328,30

Totali € 1.839.651,05 €217471,40 €1.622.179,65

Nel prospetto che segue si riportano, in forma dettagliata, i dati relativi alla consistenza del
personale al 31 dicembre 2015 confrontato con il 2014.
La struttura organizzativa di riferimento ¢ riportata nell’allegato A alla Delibera Commissariale

n, 3 del 3 febbraio 2014:

QUALIFICA PERSONALE PERSONALE PIANTA DIFFERENZE
PRESENTE PRESENTE ORGANICA
AL 31.12.2014 AL 31.12.2015

DIRIGENTI 2 2 3 1
QUADRI 2 2 4 2
LIVELLO A 6 6 9 3
LIVELLO B 8 8 8 )
LIVELLO C 2 2 2 0
LIVELLO D 0 0 0 0

TOTALI 20 20 26 6
Ammortamenti

Si riportano nella tabella che segue gli ammortamenti effettuati nel 2015 con il raffronto rispetto

all’esercizio precedente:

VOCE ANNO 2014 | ANNO 2015 VARIAZIONI
Ammortamento immobilizzazioni immateriali 7.943,60 16.804,65 8.861,05
Amm.to immobili di propr. costr. con contr. stato 148.139,40 152.284,94 4,145,54
Amm.to locali ad uso diverso 13.889,06 14.135,41 246,35
Amm.to sede A.T.ER. 18.081,89 24.649,00 6.567,11
Amm.to alloggi in diritto di superficie 131.644,11 271.899,20 140.255,09
Amm.to alloggi locaz.ne agev. in diritto di superficie 13.538.,33 27.306,43 13.768,10
Amm.to alloggi a locazione agevolata acquisiti 35.055,87 35.055.82 -,05
Ammortamento mobili , p.c., impianti, auto, furgoni 14.946.67 12.094,35 -2.852,32

TOTALI 383.238,93 554.229,80 170.990,87
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Oneri diversi di gestione

- Tale posta @ iscritta in bilancio per un valore di € 473.206,93

Al suo interno le componenti pitt rilevanti sono rappresentate dalle seguenti:

- IVA indetraibile € 204.079,00
- LM.U. € 68.338,78
-T.ASL € 134.885,50

Per quanto riguarda I'IMU, in base alle disposizioni legislative intervenute, per gli immobili
posseduti dagli IACP (o enti trasformati) aventi le caratteristiche di alloggio sociale di cui al citato
Dm 22 aprile 2008, a partire dal gennaio 2014, si applica lo stesso regime previsto per l'abitazione
principale. Pertanto si & provveduto al calcolo dell'TMU solamente con riguardo agli immobili non
residenziali aventi natura commerciale. Non si & provveduto al pagamento, previa opportuna
comunicazione in tal senso, dell!L.M.U. e della T.A.S.I. per i rapporti di debito/ credito esistenti nei

confronti del Comune di Civitavecchia.

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

Le principali poste dei proventi finanziari sono costituite dagli interessi attivi maturati sulle
giacenze dei conti correnti bancari pari ad € 548.364,06 e gli interessi delle rate prezzo di cessione
degli appartamenti con pagamento rateale pari ad € 134.969,87.

Si riporta il raggruppamento per voci dei proventi finanziari nella tabella che segue:

VOCE ANNO 2014 ANNO 2015 VARIAZIONI

Interessi attivi bancari 533.920,29 548.364,06 14.443,77
Interessi attivi postali 1.479,34 62,66 -1.416,68
Interessi da cessionari 178.573,67 134.969,87 -43.603,70
Altri interessi 16.907,91 9.528,68 --7.379,23
TOTALI 730.881,11 692.925,27 -37.955,84

Si riportano gli oneri finanziari nella tabella che segue:

VOCE ANNO 2014 ANNO 2015 VARIAZIONI

Spese dep. banc. e post. 5.405,99 8.334,29 2.928,30
Interessi su mutui 528,02 0 -528,02
Inter. su deb. vs. fornit. 0 0 0
Inter. su depositi cauz. 0 97,64 97,64
TOTALI 5.934,01 8.431,93 2.497,92
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E ~ PROVENTI ED ONERI STRAORDINARI

Nell’anno 2015 sono state rilevate sopravvenienze attive per € 291.13144 costituite dalla

rilevazione dell'insussistenza di debiti rilevati in anni precedenti e in particolare:

3
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€ 97.871,53 debiti verso assegnatari per conguagli della L.R. 10/2001;

€ 30.194,63 per il rimborso dellILOR dell'anno 1996 a seguito di sentenza della
commissione tributaria del 2013;

€ 37.912,63 insussistenza di debiti per depositi cauzionali a garanzia di cessione alloggi;

€ 24.623 56 insussistenza di debito per contenzioso imprese Puccini e B.lli Passeri;

€ 23467 68 insussistenza di debito per impegno ristrutturazione locale via Puglie 1;

€ 13.908,56 insussistenza di debito per impegno ristrutturazione locale anagrafe V. le Lazio;

€ 10.006,49 insussistenza di debito per impegno risanamento facciate Via Umbria n. 1.

Le sopravvenienze passive ammontano ad € 464.626,47 costituite principalmente da:

€ 230.084,60 ricavi relativi al rimborso di quote condominiali di anni precedenti al 2011:

si @ rilevato che tali quote condominiali (quote per millesimali di appartamenti sfitti,
occupati abusivamente, locali commerciali, assicurazioni a catico della proprieta, lavori di
manutenzione straordinaria a carico della proprietd) dovevano essere considerate a carico
dell’ A T.ER. e pertanto erronecamente rilevate tra i ricavi ;

€ 34.124,26 quote condominiali corrisposte ad amministratori di competenza del 2014;

€ 32.668,38 insussistenza di crediti verso assegnatari;

€33.339,92 insussistenza di crediti verso ENEL;

€ 62.954,72 insussistenza di crediti verso autogestioni;

€ 54.960,00 oneri per vertenza dipendente per espletamento mansioni superiori .

Il bilancio d’esercizio chiude con un risultato negativo, prima delle imposte sul reddito di

esercizio, pari ad € 644.640,50, che nel prospetto che segue viene suddiviso per ” gestioni” al fine

di consentire un esame per settori di attivita:
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GESTIONI COSTI RICAVI DIFFERENZE
INTERVENTI COSTRUTTIVI 1.580.887,78 1.546.497,59 -34.390,19
COST1/RIC. GEST. ORDINAR. 3.052.424,52 2.367.531,95 -684.892,57
SERVIZI A RIMBORSO 539.692,07 543.859,40 4,167,33
COSTI/RIC. INTERV.TECN. 31.151,48 116.178,18 85.026,70
ALIENAZIONE ALLOGGI 0,00 137.804,22 137.804,22
ONERI/PROV. FINANZ. 97,64 692.925,27 692.827,63
QUOTE AMM.TO 554.229,80 -554.229,80
FONDO SVALUTAZ. CRED. 147.280,00 -147.280,00
SOPRAVV. E RICAVI DIVERSI 478.223,84 334.550,02 -143.673,82

TOTALI 6.383.987,13 5.739.346,63 -644.640,50

Imposte sul reddito

Le imposte sul reddito dell’esercizio ammontano ad € 19.253,00 costituite esclusivamente dall'IRES

in quanto I'IRAP di competenza & pari a zero in quanto, per effetto della nuova deduzione valida

per 'anno 2015 del costo residuo per il personale dipendente a tempo indeterminato :

descrizione importo importo variazione
anno 2014 anno 2015
Imposte ¢ tasse
IRES 9.342,00 19.253,00 9.911,00
IRAP 23.227,00 01 -23.227,00
Totale | 32.569,00 19.253,00 | - 13.316,00

L’aliquota IRES applicata & pari al 13,75 %, ovvero il 50% dell’aliquota ordinaria ai sensi
dell’articolo 6 lettera c-bis) del DPR 601/1973.

Cjvitavecchia, 25 maggio 2016

11, DIRIGEN REA
( Dr. Rige

Arena )

MINISTRATIVA
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